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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus. Katkoviiva osoittaa kaavan vaikutusalueen.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: Oulun kaupungin VI kaupunginosan (Myllytulli)
korttelin 28 tontit nro 26, 27 ja 28 seka katu-, vesi-
ja puistoalue.

Kaavamuutoksen laatija: Oulun kaupungin tekninen keskus/ asemakaavoi-
tus.

Vireille tulo: Kaavamuutos on tullut vireille 22.9.2009 ja vireille
tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa
29.9.20009.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee noin puolen kilometrin etéisyydella ydinkeskustasta
pohjoiseen pain Kasarmintien varressa Lasaretinvaylan molemmin puolin.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

VI kaupunginosan (Myllytulli) korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 seka katu-,
vesi- ja puistoaluetta koskeva asemakaavan muutos.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on saattaa talla hetkella kayttamaton alue ak-
tiiviseksi osaksi ymparistoaan, kaupunkilaisille avoimemmaksi ja julkisemmaksi
paikaksi ja osaksi lahiympariston olemassa olevaa kulttuuri-, matkailu- ja taide-
toimintojen kokonaisuutta.

1.4 Selostuksen siséllysluettelo
ks. selostuksen sivu nro 2
15 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- Asemakaavan seurantalomake
Erilliset liitteet:
1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / OUKA Tekninen keskus / asema-
kaavoitus
2) Maankayttosuunnitelma / Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuismanen Oy

15.11.2010
3) Ymparistdn yleissuunnitelmaluonnos / VSU Oy 12.11.2010

AM1980, VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 sekéa katu-, vesi- ja puistoaluetta
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

Kaavahankkeen vhteydessa laaditut:

- Lasaretinvaylan voima-aseman alueen pilaantuneisuustutkimus / POyry
Environment Oy 12.10.2009

- Tarkennuksia Merikosken voimalaitoksen vahingonvaaraselvitykseen uu-
den kaavaluonnoksen ja suunnitellun penkereen alentamisen vaikutuksista
/ Insingoritoimisto Pekka Leiviskd 16.2.2010

- Rakennushistoriaselvitys / Anniina Merildinen 8.2.2010

- Kulttuurihistoriallinen arvottaminen / Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Ko-
valainen ja Raimo Tikka, 3.2.2010

- Pohjatutkimukset

- Sahasaari / Pajarakennus, Rakennetekninen arvio / Insinddritoimisto Put-
konen Oy, 23.12.2009

- Kuntokatselmus, Pajarakennus, Oulu / Kiratek Oy, 9.6.2010

- Nykytilan analyysi/ maisemakuva, kasvillisuus, reitit ja vauriot/ VSU
26.8.2009

Kaavahanketta aikaisemmin laaditut:

- Lasaretinvaylan tontinluovutuskilpailu 25.9.2008-9.1.2009

- Hupisaarten maisemanhoitosuunnitelma, ranta-alueet ja purouomat / Oulun
kaupungin tekninen keskus/ katu- ja viherpalvelut, 2004

- Merikosken voimalaitospatojen ja Oulujoen suistoalueen vahingonvaa-
raselvitys suurtulvatilanteessa / Oulun kaupunki, Patoturvallisuustyoryhma
2004

- Hupisaarten puistoalueen vesitekninen yleissuunnitelma / Jaakko Pdyry In-
fra, 2004

- Hupisaarten puistoalueen yleissuunnitelma / Jaakko Péyry Infra, 2001

- Oulujoen suiston maisema- ja kaupunkikuvaselvitys seka toimenpidesuosi-
tukset / Oulun kaupunki, SCC Viatec Oy, 2000

- Lasaretinvaylan ideakilpailu, kutsukilpailu / Oulun Energia, Oulun kaupunki,
Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaatio, 1999

- Oulun keskustan kaupunkikuvaselvitys / Oulun kaupunki, 1992

- Oulun Myllytullin aatekilpailu / Oulun kaupunki, 1984

Kuntotutkimukset

- Tulipalon vaurioiden arviointi / VTT, 23.10.2006

- Kuntoarviointiraportti, opetusvirasto / Jaakko POyry Infra, 6.9.2004

- Rakennusmateriaalien mikrobitutkimus, PAH- ja asbestianalyysi seka kos-
teusmittaus, opetusvirasto / Ositum 28.9.2005

- Sisailmatutkimus, opetusvirasto / Oulun siséilmatutkimus Oy, 30.11.2005

Kulttuurihistorialliset inventoinnit

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY 2009—
inventointi (Museovirasto)

- Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, 1993)

- Arvokkaita alueita Oulussa, suojelu- ja kehittdmisohjelma (Oulun kaupunki
2001)

- Arvokkaita alueita Oulussa, osa | (Oulun kaupunki, 1999)

- Oulun kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet (Oulun kaupunki, 1986)
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2.1

2.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Oulun kaupunki.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 29.9.2009 -
13.10.2009.

Asemakaavoituksen aloituskokous on jarjestetty 2.9.2009 Teknisessa keskuk-
sessa. Ohjausryhma on kokoontunut aloituskokouksen jalkeen 15.10.2009,
11.12.2009 ja 3.2.2010.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty MRA 30 &:n mukaisesti nahtavilla
12.3.-12.4.2010.

Keskustelu- ja tiedotustilaisuus kaavaluonnoksesta jarjestettiin 17.3.2010 Kirk-
kotorin koulutuskeskuksessa osoitteessa Asemakatu 5.

Asemakaavan muutosehdotus on pidetty MRL:n 65 8:n ja MRA:n 27 8:n mu-
kaisesti julkisesti néhtavilla 3.12.2010-21.1.2011.

Keskustelu- ja tiedotustilaisuus kaavaehdotuksesta jarjestettiin 9.12.2010 Ra-
vintola Hilikussa osoitteessa Kasarmintie 8 h.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 13.6.2011 § 75.
Kaava on tullut osittain voimaan 11.11.2011. (KH 31.10.2011 § 541)
Kaava on tullut voimaan 8.10.2013.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Kaavamuutosta edelsi tontinluovutuskilpailu, joka kaytiin 25.9.2009-9.1.2010 ja
jonka voitti Hartela-Forum Oy konsulttinaan Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuisma-
nen Oy. Kaavamuutos perustuu kilpailuehdotuksen maankayttésuunnitelmaan,
jota on kaavaprosessin aikana tarkennettu Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuisma-
nen Oy:n toimesta.

Kaavamuutoksessa Kasarmintien varrella alueen pohjoisosa osoitetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK), entinen voima-aseman konttorirakennus eri-
tyisryhmien asuntoja varten (AK-3) ja Rauhalan viereen asuntolakerrostalojen
korttelialue (AKS). Entinen voima-aseman rakennus ja Sahasaari osoitetaan
palvelurakennusten korttelialueeksi (P-2), joka on tarkoitettu kulttuuri-, taide-,
kasity6- ja muotoilutoimintaa varten. Sahasaareen sallitaan liséksi asumista 2.
kerrokseen kanavan varteen. Rauhalan tontti on kaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi kaavassa osoitetaan entinen Rauhalan paa-
rakennus ja osa piharakennusta, voima-aseman rakennus, konttorirakennus,
Sahasaaresta korjaamo- ja tallirakennus ja entisen voima-aseman menokana-
va, sulkurakenteet ja patovalli, jota sallitaan madallettavan osittain. Kaupunki-
kuvan kannalta tarkeéksi kaavassa osoitetaan Sahasaaren pajarakennus. Ko-
ko alue on osoitettu osaksi valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuu-
riymparistdéa. Suunnittelualue avataan kevyen liikenteen osalta lapikuljettavaksi
tilaksi ja Lasaretinvaylan rantaan osoitetaan uusi jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu. Pysakointi sijoitetaan paédasiassa maanalaisiin paikoitustiloihin.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee noin puolen kilometrin etaisyydella ydinkeskustasta
pohjoiseen pain Kasarmintien varressa Lasaretinvdylan molemmin puolin.
Asemakaavan muutos koskee VI kaupunginosan (Myllytulli) korttelin 28 tontteja
nro 26, 27 ja 28 seka katu-, vesi- ja puistoaluetta. Suunnittelualue rajautuu
idassa Kasarmintiehen, pohjoisessa Oulun taidemuseoon, lannessé Hupisaar-
tenpolkuun ja etelassa Astrominpuistoon. Kaavamuutosalue on kooltaan 3,25
ha, josta vesialue on 0,52 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva

Suunnittelualueella laajimmat avoimet maisematilat ovat Rauhalan ja Kasar-
mintien valiin jddva rakentamaton tontti nro 27, Sahasaaren ja konttoriraken-
nuksen piha-alueet ja taidemuseon pysakéintialue ja osa taidemuseon puisto-
alueesta. Suljettuja maisematiloja ovat kasvillisuuden rajaavat tilat [&hinn& ran-
ta-alueilla. Suljettujen maisematilojen takia ndkymat veteen ovat alueella rajoi-
tetut. Selkeasti rajautuvia puoliavoimia maisematiloja ovat Rauhalan piha-alue
ja patopenkereen rajaama tila Hupisaartenpolun varrella.

MERKINTOJEN SELITYKSET:

avoin maisematila

salkedst rajautuva puoliavoin matsematila

suljettu tlaa rajaava

tirkeitd ymparistdén avautuvia nikymalinjola

1. nakymé Astréminpuiston rannalta ja kevyen likenteen vaiylaita
Rauhalalle

2. nékymd Mannenkadun voimalaltoksen vélissd

3. Sahasaaren rakennuksiin rajautuva kevyen likenteen viyla

4, saapuminen alueelle Tulran suunnasta

6. mieltyttéiva puurymien rajaama nékymé voimalaitokselle Ja taustalia
erottuvalle Tuomiokirkolle

6. nikyma i ja taustalla i

7 vilistd

& puusaarekksille
8. nikymi taidemusecile
9. nékymé padolle

epamiellytiiva
nékyma/mai

nékymiét laiturille

1. ndkymé Bliyséiidile

12. ndkymd Oulun Energlan viereiselle pysikbintialueelle
13. nékymé aukealle a tasaiselle nurmikentilie

14, ndikymi aukealta pysiikdintialueeita muuntamolie

Lasaretimagd Nyklariosn analyys!
3 ega rende
— 101
s TYONRD 0
VSU ooy 202000
A 30 137 A0 10 N ) S
—— iimsbis oo

Kuva 2. Ote nykytilan analyysista / maisemakuva.
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Tarkeitd maisemakuvaan avautuvia ndkymia ovat mm. nakymat ymparistosta
Rauhalan suuntaan, Mannenkadun sillalta voima-asemalle, Sahasaaren ra-
kennusten rajaava ndkymda Hupisaartenpolulla, ndkymé taidemuseon sillalta
Lasaretinvaylélle, taidemuseon ja voima-asema valinen nakyma molempiin
suuntiin. Maisemakuvassa epamiellyttéavid nakymi& ovat mm. nakymat 6ljysai-
lidille, rakentamattoman tontin avoimelle nurmikentélle ja Sahasaaressa naky-
ma portilta pysékaointialueen yli muuntamolle.

Kuvat 3-7. Nakymi& suunnittelualueelta: Voima-aseman ja konttorirakennuksen pyséakdintipiha,
vasemmalla 6ljysailot; Hupisaartenpolku ja sité rajaavat korjaamo- ja tallirakennukset, Sahasaa-
ren piha-alue; Mannenkadun varrella sijaitseva Rauhala ja Kasarmintien varren tyhja tontti, taus-
talla voima-asemarakennus.

AM1980, VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 seka katu-, vesi- ja puistoaluetta
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Kasvillisuus

Patopenkereen alueella puusto on osittain lehti- osittain havupuuvaltaista, ran-
nassa lehtipuuvaltaista reunuspuustoa. Tilaa rajaavaa puustoa, joka koostu
nuorista puuntaimista ja pensaikosta on padasiassa Sahasaarta rajaava puus-
to. Varsinkin Kasarmintien puolella Lasaretinvaylan rannassa kasvava lehti-
puuvaltainen reunuspuusto estdd tehokkaasti nakymat kadun suunnasta ve-
teen. Taidemuseon puisto on hoidettu puisto. Puistopensaita kasvaa myds ka-
navan rannalla Rauhalan piharakennuksen takana ja Sahasaaren pohjoisosas-
sa. Alueen laajat puistonurmikot sijaitsevat Hupisaartenpolun varrella patopen-
kereen takana ja rakentamattomalla tontilla Kasarmintien varressa.

Maisemallisesti tarkeimmat puut/puuryhmat sijaitsevat Rauhalan tontilla, voi-
ma-aseman eteldpuolella, Sahasaaressa kanavan rannassa, Kasarmintien var-
ressa ja Lasaretinvaylan itarannalla.

Vuoden 2004 maisemanhoitosuunnitelman inventoinnissa on tavattu péh-
kindkaapaesiintyméa (Dichomitus campestris) patopenkereen ja purouoman ris-
teysalueelta.

MERKINTOJEN SELITYKSET:

puistojen puuryhmit
Ala leftipuuvaltaiset
Alb havupuuvaltalset

A2 tilas rajaaval suljettu puusto
nuoria imia ja
|:| A3 lehtipuuvaltainen renuspuusto

ERESERESE]
?&‘%‘3& Ad vadelma valtainen renuspensasto
i

VN

puistopensastot

koristeistutukset

puistonurrikot

olemassa cleva puu

maisemallisesti tirked puw/puuryhmé

kaunis lehtipuuvaltainen puuryhma
maisemasta erottuvat suurikokoiset lehmus
suuri salava
suuri tervaleppd
vashtera
suuri omenapuu
katupuu
puukujanteet

wvuoden 2004 mak i ! innissa tavatiu
ahkindnkaaps (Dichomitus is) esiintymé a
purcuoman risteysaluoela
Laswwimadys Nyiylarinan analyysl

Inventoiniarta, kasvilisuss
Vmpiristiaralyyl . 141000
HarteiarForum Oy PIRNRD. 102
Kasarmintia 23
0100 0L

TYONRO 2008

T 5
V f i #2200
. 0 22 A 1 P D
o b} Tormni Heinonen

Kuva 8. Ote nykytilan analyysista / kasvillisuus.
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Kuvat 9-11: Puiden rajaama polku patopenkereelld; arvokkaita puita Rauhalan tontilla,
taidemuseon puisto.

Maisemavauriot

Maisemavaurioita alueella ovat aukeat ymparistosta erottuvat pysakointialueet
konttorirakennuksen pihassa, voima-aseman eteldapuolella ja Sahasaaressa,
Sahasaaren muuntamo seka oljysailididen ymparisto ja aidat.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on paaasiassa entistd voimalaitosaluetta, jolla sijaitsee ener-
gialaitoksen entinen voimalarakennus (1903) ja konttorirakennus (1909) tontilla
28 ja Sahasaaressa pienet korjaamo-, paja- ja piharakennukset. Rauhalan pi-
hapiiriin tontilla 26 kuuluvat paarakennus (1898) ja piharakennus (1898, 1990).
Tontti nro 27 on rakentamaton.

Kuvat 12-15. Vasemmalla entinen konttorirakennus sekd entinen voima-asema ja lampdkeskuk-
sen Oljysailidt, oikealla Sahasaaren talli- ja korjaamorakennukset seka pajarakennus.

Voima-asemarakennus on kaksikerroksinen ja julkisivultaan valkoiseksi rapattu
/punatiilimuurattu. Rakennusta on laajennettu useaan otteeseen, viimeksi
1969, jolloin rakennettiin Oulun energialaitoksen kaukolampokeskus rakennuk-
sen itapaatyyn. Voimalaitostoiminnan jalkeen rakennuksessa on ollut Oulun

AM1980, VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 seka katu-, vesi- ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos
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Energialaitoksen ja opetusviraston toimistotiloja, Oulun kaupungin oppimateri-
aalikeskus seka Myllytullin koulun kuvataidetilat. Kaukolampokeskusta lukuun
ottamatta rakennus on tyhjilla&n kaavoitustyon alkaessa.

Konttorirakennus on kolmikerroksinen, mansardi-/harjakattoinen ja julkisivul-
taan vaaleaksi rapattu jugendrakennus. Rakennus toimi alun perin voima-
aseman tyontekijoiden asuntona ja toimistotiloina. Rakennuksessa on sittem-
min sijainnut Oulun energialaitoksen toimistotilat ja viimeksi opetusvirasto, joka
muutti rakennuksesta pois vuodenvaihteessa 2006—2007 homevaurion vuoksi.
Talla hetkelld rakennus on tyhjilladn. Lasaretinvaylan séhkdlaitoksen voimala-
ja konttorirakennuksen suunnittelivat Oulun laaninarkkitehdit Victor Sucksdorff
ja hdnen seuraajansa Karl Sandelin.

Sahasaaressa sijaitsee sahan aikainen hirsinen tallirakennus (n. 1870-luvulta),
Astrémin nahkatehtaan aikainen vaaleaksi rapattu pajarakennus (1904) sekéa
voimalaitoksen aikainen vaaleaksi rapattu korjaamorakennus (1937).

Rauhalan paarakennus on nikkarityylinen entinen huvilarakennus, jonka on
suunnitellut Arthur Kajanus ja joka on alun perin rakennettu rouva Clementine
Astromille. Rakennukseen liittyy piharakennus ja koristeellinen aita. Rauhalan
paarakennus on sailytetty kaupunginhallituksen paéattkselld 2.3.1970. Rauha-
lan pihapiirisséa toimii Oulun ylioppilaskunta ja tilausravintola ja juhlahuoneisto.

Suunnittelualueen ymparistdssa sijaitsevat Oulun taidemuseo, Pohjois-
Pohjanmaan museo, Tietomaa, Oulun Energian toimistorakennus, Kansainva-
linen koulu, Pohjois-Pohjanmaan ammattioppilaitos, Myllytullin koulu ja Hu-
pisaarten puistoalue, jolla sijaitsee mm. keskusleikkipuisto ja kahvila. Ymparis-
tén rakennuksen ovat punatiilisia tai vaaleaksi rapattuja julkisivuiltaan. Raken-
nusten kerrosluku vaihtelee yhdesté viiteen, tosin vanhimpien rakennusten ky-
seessa ollen kerroskorkeus on nykyisin kaytettya selvasti korkeampi. Lahiym-
paristdn rakennuksista Oulun taidemuseo on kulttuurihistoriallisesti maakunnal-
lisesti arvokas. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee myods kulttuurihistori-
allisesti arvokas Lasaretinsaari, jossa nykyisin toimii tydhyvinvointipalvelujen
tarjoaja Verve.

Kulttuurihistoriallinen arvo

Alueella sijaitsevat energialaitoksen entinen voimalarakennus (rak. v. 1903),
konttorirakennus (rak. v. 1909) sekd Rauhalan paarakennus (rak. v. 1898) ovat
kaikki kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokkaita. Rauhalan paaraken-
nus on sailytetty kaupunginhallituksen paatoksella 2.3.1970. Sahasaaren enti-
sella varikkoalueella sijaitsevat pienet talli-, paja- ja korjaamorakennukset (rak.
n. 1870-l., 1904, 1937) ovat osa entisen sahkdlaitoksen historiaa ja muodosta-
vat kokonaisuuden yhdessa voimala- ja konttorirakennuksen kanssa. Koko
alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvaan Oulujoen suistoalueen kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaseen ympéaristoon.

Alue siséltyy useisiin kulttuurihistoriallisiin inventointeihin, ks. kohta 1.6 Luettelo
muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalis-
ta:

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Oulun kaupunki.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja sopimukset

Oulun yleiskaava 2020

Oulun yleiskaavan 2020 (voimaan 19.1.2007) mukaan suunnittelualueen itdosa
on keskustan asuin- ja liikealuetta (AK-c), joka varataan keskustaan soveltuval-
le asumiselle, liiketoiminnalle sekd nykyisten keskustatoimintojen laajenemis-
alueeksi. Asuinrakennusten pohjakerroksiin voidaan asemakaavassa osoittaa
like- ja tydskentelytiloja. Asemakaavoituksella tulee edistdd monipuolista kau-
punkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympériston laatua. Hupisaarten puoli yleiskaa-
vassa on virkistysaluetta (V), joka varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayt-
toon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alueen
sivuitse kulkee yksi pyoratieverkon paavaylista ja paaulkoilureiteistd (Hupisaar-
ten polku). Kaavaan on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaina kohteina
Rauhala, voima-asema ja konttorirakennus ja koko alue kuuluu valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen Oulujoen suiston alueeseen. Alue on my6s osa Oulujoen
suiston kaupunkipuistoa, jolla on erityisi& maisemallisia, historiallisia, kaupun-
kikuvallisia ja virkistyksellisia arvoja ja jota tulee hoitaa ja kehittaa niin, etta sen
erityisarvot sailyvat.

Keskustan maankayton tavoitesuunnitelma 2020 (MALI 2020)

Oulun keskustan maankayton ja liikenteen tavoitesuunnitelmassa 2020 suun-
nittelualue kuuluu Hupisaarten alueeseen ja itdosaltaan lisdksi keskustan
asuinalueeseen. Hupisaaret on kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas virkistys-
alue liikekeskustan reunalla. Sen maankayttn tavoitteena on kehittdd aluetta
edelleen korkealuokkaisena virkistysymparistond. Lasaretinvaylasta tulisi ra-
kentaa matkailun, kulttuurin ja taiteen vesiakseli, joka paattyy torille teemalla
"kulttuurirakennuksia rantamiljo6ssa”. Kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden
tulee olla kaiken suunnittelun lahtokohtana niin kalusteiden ja rakenteiden uu-
simisen kuin kaupallisen kehittamisen, jonka painopiste on matkailun ja ravit-
semuspalveluiden kehittamisessa. Hupisaarten yhteyksid keskustaan ja torille
tulee kehittdaa. Myds alueen visuaalisten nakymien kohentaminen Myllytullin ja
Hupisaarien valilla on tarkeaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 11.1.1982 kaupunginhallituksen hyvaksyméa
asemakaava, joka koskee kaupunginosan rajan muutosta. Kyseinen kaava on
muilta osin sisdasiainministerion 23.1.1964 ja 19.2.1981 hyvaksymien asema-
kaavojen mukainen. Kaavassa suunnittelualueen itdosa eli voimala- ja konttori-
rakennusten puoleinen osa on osoitettu kunnallisteknillisten rakennusten ja lai-
tosten Korttelialueeksi (YT). Rauhalan tontti ja rakentamaton tontti Kasarmin-
tien varressa ovat yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Kerrosluku kortteli-
alueilla on kolme (Ill). Muut suunnittelualueen osat on osoitettu puistoalueeksi
(VP) ja vesi-alueeksi (W).

Lahiympariston asemakaavassa taidemuseon korttelialue on osoitettu museo-
rakennusten korttelialueeksi (YM, Il1), Ainolanportti asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL, IlI-1V), Oulun Energian toimitalo hallinto- ja vi-
rastorakennusten Kkorttelialueeksi (YH, V), kansainvélinen koulu yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y, V) ja ammattioppilaitos opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (YO, V), samoin Myllytullin koulu (YO, IlI-IV).
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Kuva 17. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 26.11.2001 §134.

Tonttijako ja —rekisteri
Tontit nro 36, 27 ja 28 on merkitty kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/23.12.1999 mukainen ja
vastaa olosuhteita 7.9.2010.

Maankayttésopimus

Hankkeesta ei laadita Maankaytt6- ja rakennuslain mukaista maankayttdsopi-
musta. Tekninen keskus valmistelee asemakaavanmuutoksen perusteella teh-
tavan yhteistoiminta- ja laatusopimuksen, jonka osapuolina ovat Oulun kau-
punki ja Hartela-Forum Oy.

Tontinluovutuskilpailu

Kaavamuutosta edelsi tontinluovutuskilpailu, joka kaytiin 25.9.2009-9.1.2010 ja
jonka voitti Hartela-Forum Oy konsulttinaan Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuisma-
nen Oy.

HARTELA-FORUM OY - ARKKITEHTITOIMISTO KIMMO KUISMANEN 9.1.2009

<@ Beterrbnvers
] B

Kireyarib ey

............

TAIDEPUISTO
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KASITYOKORTTELl
,, 5 h

SAINVALINEN
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Asemapiirres 1:500

LASARETINVAYLAN TONTINLUOVUTUSKILPAILU ASEMAPIIRROS /6

Kuva 18. Hartela-Forum Oy:n voittanut kilpailuehdotus.
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Kilpailun tuomariston arviointi ehdotuksesta:

Hartela-Forum Oy:n ehdotuksessa luonteeltaan julkisimmat toiminnot sijoittuvat
Sahasaaren ja voima-aseman ymparistoon. Pienimuotoinen pajatyyppinen tai-
de-, kasity6-, kierratystoiminta sekéa lyhytaikainen asuminen tukevat kilpailun
tavoitteita.

Kasarmintieta rajaavien rakennusten korkeus sekd mittakaava sopivat alueelle.
Rakennusten sijoittelu alueen pohjoisosassa on kuitenkin ahdasta. Kahteen ri-
viin sijoitetut rakennukset ovat liian ldhella toisiaan eikd niiden valiin synny
luontevia pihatiloja. Tiiveys sulkee voimakkaasti alueen nakymia ja kulkuyhte-
yksia. Asuinrakentaminen myo6s yksityistaa liikaa rantaa. Rakennusten alla kul-
keva rantareitti on ahdas ja julkiseksi tilaksi huomaamaton. Ehdotuksessa ra-
kennusten arkkitehtuuri on korkeintaan keskinkertaista ja suunnitelmakuvat
ovat vaatimattomia.

Vesialtaan muotoilu on selke&da ja taidehalli toimii altaan paatteena eteldssa.
Hulevesien késittelysta on esitetty alustavia ideoita.

Sahasaaren maankayttd on miellyttdvaa. Sahasaaren suunnittelussa uudet ja
vanhat rakennukset muodostavat miellyttdvan julkisen tilan ja ovat toiminnal-
taan mielenkiintoinen kokonaisuus. Sahasaaren ja voima-aseman pysakoéinnin
ja ajoneuvoyhteyksien jarjestamista ei ole tarkasteltu riittdvasti. Uuden julkisen
leikkialueen toteuttaminen Hupisaarten olemassa olevan leikkialueen laheisyy-
teen ei ole tarkoituksenmukaista.

Selvitykset

Maisemakuva- ja kasvillisuusselvitys

VSU Oy laati alueelle maisemakuvaa ja kasvillisuutta koskevat selvitykset
(26.8.2009). Selvityksesséa on tutkittu maisemakuvan osalta maisematilan sul-
keutuneisuusaste, tarkeat ja epamiellyttavat nakymat ja maisemavauriot ja
kasvillisuuden osalta puuryhmaét, pensaat ja tarkeat puut /puuryhmat. Selvityk-
sestad tarkemmin luonnonymparistén kuvauksessa, ks. kohta 3.1.2.

Pohjatutkimukset

Pohjatutkimukset alueella on laatinut Péyry Environment Oy. Niiden osalta on
alueella suoritettu kairaukset ja selvitetty pintakorot, vedenpinnan ja pohjankor-
ko, pohjaveden korko seka rakennusten perustus- ja lattiakorot. Pohjatutkimuk-
sissa on todettu, etté Lasaretinvayld on padottu molemmin puolin. Pohja-
vesipinta on pohjoisosassa Kasarmintien varressa tasolla + 5.00, eteldsséa
+2.00 ja Rauhalan kohdalla +1.00. Kellari on mahdollista rakentaa tasolle +5.50
tiivisterakenteiden avulla. Nykyinen konttorin kellari on 40 cm tuon tason ala-
puolella. Korkojen puolesta Hupisaarten puoleista maavallia on mahdollista
laskea. Lasaretinvaylan pohja on syvimmillaan tasolla +4.20, joten vetta on
enimmillaédn 1,5 m. Alue sopii perustamisolosuhteiltaan hyvin kerrostaloraken-
tamiselle.

Pilaantuneiden maiden- selvitys

Lasaretinvaylan voima-aseman alueen pilaantuneisuustutkimuksen on laatinut
Poyry Environment Oy (12.10.2009). Alueelta on Ioytynyt pistekohtaisesti pai-
koin pilaantuneisuutta. Havaitut pitoisuudet ylittdvat enimmillaan ylemman oh-
jearvotason (sovelletaan teollisuusalueilla), mutta paaosin pilaantuneisuus oli
kuitenkin lievaéa vain alemman ohjearvotason (sovelletaan asuinalueilla) ylitta-
vaa. Alueella on tarve suorittaa kunnostustoimenpiteita tulevan asuntokéyton
takia. Kunnostustoimenpiteet suoritetaan rakentamisen yhteydesséa. Pohjave-
den ja Lasaretinvaylan sedimentin osalta eivat kunnostustoimenpiteet ole tar-
peellisia.
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Liséksi dljysailididen alueelta on 16ytynyt 6ljyisia maita 3 m syvyydesta, oletet-
tavasti voimalaan yhteydessa oleva liitosputki on vuotanut. Oulun Energia puh-
distaa maat sailididen purkamisen yhteydessa.

Merikosken vahingonvaaraselvityksen tarkennus

Kaavahankkeen perusselvitysvaiheessa patoviranomaisilta pyydetyn lausun-
non mukaan vahingonvaara-alueelle (voimalaitoksen patojen alapuolelle) ra-
kentaminen ei ole kiellettya. Harkinta siité, onko rakentamispaikka turvallinen,
on tehtava kaavoittajan toimesta. Kaavoittajan on siis tunnistettava riskit ja tuo-
tava ne esille kaavoitusprosessin aikana seka kaava-asiakirjoissa.

Alue kuuluu vuonna 2004 laaditun vahingonvaaraselvityksen alueeseen. Tar-
kennukset Merikosken voimalaitoksen vahingonvaaraselvitykseen on laatinut
Insindoritoimisto Pekka Leiviské (16.2.2010). Tarkennukset koskevat uuden
kaavaluonnoksen ja vanhan voimalaitoksen patopenkereen madaltamisen vai-
kutuksia alueen virtaamiin ja vedenkorkeuksiin Etelarannan maapadon murtu-
matapauksessa kriisitilanteessa (mahdollisuus kerran 10000 vuodessa). Tar-
kastelussa oletetaan ettd vanha patopenkereen madaltaminen toteutetaan ny-
kykorkeudesta (n. NN+7,60-7,90) 2/3 matkalta tasoon NN+6,50 m. TA&m& mah-
dollistaa veden runsaamman virtauksen Kiikkusaaren suuntaan, missa vahin-
got jaavat suhteellisen vahaisiksi (lastentarhan piharakennus jaisi kuiville, Poh-
jois-Pohjanmaan museon kellari kastuisi). Kun suunnittelualueen maanpintaa
korotetaan nykytasostaan vesialueen puolella korkeustasoon NN+8,00-8,20, ei
alueen lapi enda virtaa vettd Kasarmintien suuntaan.

Toisena tarkasteluna selvitettiin mille tasolle mainittu penger olisi madallettava,
jotta virtaamavaikutukset olisivat vastaavat kuin edell& mainitussa 2/3 madal-
luksessa tasolle NN+6,50. Jos pengertd madallettaisiin koko matkalta, tulisi
madallus suorittaa noin korkeustasoon NN+6,80 m.

Selvityksen mukaan kaavaan tulisi merkitéa ehdottomina edellda mainitut vahim-
mais- ja enimmaiskorot.

Selvityksen perusteella vahingot alueella eivat lisaanny kaavan toteuttamisen
seurauksena, mikali penkereen alennus ja kerrostalojen pihan korkeuden nosto
toteutuvat. Samoin Merikosken voimalaitoksen Eteldrannan maapadon luokitus
voitaisiin pitdd ennallaan.

Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen alueella on laatinut Insinddritoimisto Liidea Oy. Liiken-
neselvityksessa on tarkasteltu Kasarmientien aamu- ja iltahuipputunnin liiken-
nemaaria, kuormitusastetta ja viivytyksia. Johtopaatokset selvityksesta ovat
seuraavat: likennevaloja ei tarvita liittymiskohtaan Kasarmintielle, keskinopeu-
det alenevat lisadliikenteen myota Kasarmintiella, pysahtymiset lisaantyvat, pe-
raanajoriskit lisdantyvat. Suunnittelualueen aiheuttaman lisdliikenteen haitta-
vaikutukset ovat kuitenkin kaupunkimaisen ympariston kyseessa ollen hyvak-
syttavia.

Suunnittelualueen aiheuttama lisdys alueen kokonaisliikennemaariin on vahai-
nen. Liikenneselvityksessé on mukana myos Makasiinikatu, jonka kohdalla lii-
kennevalojen tarve kasvaa tulevaisuudessa. Makasiinikadun liikennevalot hel-
pottaisivat myds suunnittelualueelta tulevan liikenteen liittymista Kasarmin-
tiehen.

Selvityksessa tarkasteltin myos kevyen liikkenteen reittien kulkua suunnittelu-
alueella ja niiden liittymista olevaan verkostoon seka tutkittiin pysakoéinnin ja
huoltoliikenteen jarjestamistéa suunnittelualueella.

AM1980, VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 sekéa katu-, vesi- ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos



- 18 -

' | Kevyen liikenteen paaverkko
Kewyen liikenteen alueverkko

— Lo (I e

H ) Alueen sisdinen kev liik.

L o Py . -

Biea ks Yleinen kevyen liikenteen
-

Slua

L
VA

Kasarmitien linjauksen
siitdminen noin yhdelld
metrilla itd&an péin ja
poikkileikkauksen
kaventaminen noin 0.5
metrid (6,5 m), jolloin nyk.
virastotalon eteen saadaan
riittava tila kevyen liikenteen

iy

Kuva 19. Selvitys alueen olevista kevyen liikenteen jarjestelyistéa.

Selvityksessa pohdittiin myés mahdollisuutta Kasarmintien linjauksen siirtami-
seen jalkakaytavan leventamiseksi vanhan konttorirakennuksen edessa.

Paikoitustarveselvitys
Hartela-Forum Oy laati paikoitustarveselvityksen kaavatydn pohjaksi alueelle
suunniteltujen toimintojen perusteella.

Palo- ja pelastustoimi

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos on antanut perusselvitysvaiheessa alustavan
kannanoton, jonka mukaan Sahasaareen ei tarvitse paasta puomitikasautolla,
jos pelastautuminen jarjestetaén ilman pelastuslaitoksen apua.

Rakennusten kuntotutkimukset

Entisesta voimalarakennuksesta on VTT laatinut tulipalon vaurioiden arvioinnin
pian tulipalon jalkeen syksylla 2006 (Tulipalon vaurioiden arviointi, Myllytullin
taidetilat Oulu, 23.10.2006). Opetusvirastoa koskevia tutkimuksia on laadittu
vuosina 2004-2005 koskien mm. kuntoarviointia ja sisailmatutkimusta, ks. kohta
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja l&h-
demateriaalista.

Sahasaaren vanhasta pajarakennuksesta on Insinéritoimisto Putkonen Oy
laatinut silmamaaraisiin havaintoihin perustuvan rakenneteknisen arvion
(23.12.2009). Tarkemmat kuntotutkimukset alueen vanhoista rakennuksista on
tarkoitus laatia kuluvan kevaéan aikana.

Hartela-Forum Oy on myo6s laatinut vanhan voimalan suojaus- ja turvallisuus-
selvitykset seka olevien rakennusten 3d-mittaukset.
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Rakennushistoriaselvitys
Suunnittelualuetta koskevan rakennushistoriaselvityksen on laatinut arkkiteh-
tiylioppilas Anniina Merilainen (8.2.2010).

Ohessa rakennushistoriaselvityksessa esitetty kuvasarja alueen rakennusvai-
heista (kuvista puuttuu kaavamuutosalueen Rauhalan tontti).

1880 —luku 1910-luku

1930-luku 1960-luku

2000-luvun alku

Kuva 20. Alueen rakentamisen vaiheet 1880-luvulta 2000-luvun alkuun.
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Kulttuurihistoriallinen arvottaminen

Pohjois-Pohjanmaan museo on laatinut kulttuurihistoriallisen arvottamisen alu-
eesta (3.2.2010).

Koko kaavamuutoksen kohteena oleva alue on osa Oulujoen suistoalueen his-
toriallista kokonaisuutta, joka on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kult-
tuuriymparistd (RKY 1.1.2010). Alueella sijaitsee energialaitoksen entinen voi-
malarakennus, konttorirakennus sek& Rauhalan paarakennus, jotka ovat kaikki
kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokkaita (Pohjois-Pohjanmaan kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, osa 1, Pohjois-Pohjanmaan seutukaa-
va-liitto, 1993). Rauhalan p&éarakennus on sdilytetty kaupunginhallituksen paa-
tokselld 2.3.1970. Lisaksi Rauhalan piharakennus kuuluu Oulun kulttuurihisto-
riallisesti merkittaviin kohteisiin (Oulun kulttuurihistoriallisesti merkittavat koh-
teet, Oulun kaupunki, 1986).

Nykytilanteen arvotus / Pohjois-Pohjanmaan museo:
Aikaisemmin maaritellyt ja vahvistetut arvoluokitukset (edelld) ovat edelleen
patevat, lahtokohtaisesti myos palovaurioituneen voimalarakennuksen osalta.

Sahasaaressa entiselld varikkoalueella sijaitsevat pienemmat talli-, korjaamo-
ja pajarakennus ovat vahamerkityksisia rakennushistoriallisesti, mutta omaavat
arvoa osana nahkatehtaan ja entisen sdhkdlaitoksen historiaa. Liséksi voima-
laitoksen vesiallas, kanavat ja padot kuuluvat selkeasti sailytettavaan toimin-
nalliseen ja historialliseen kokonaisuuteen.

Talli

Hirsirakenteinen rakennus on alun perin ilmeisesti Sahasaarella ennen 1870-
lukua sijainneeseen sahan henkilokunnan asuinrakennukseen liittynyt talli.
Nahkatehtaan ja séhkdlaitoksen aikana rakennusta kaytettiin varastona. Talli
on mahdollisesti alueen vanhin ja samalla viimeinen sahan toimintaan liittynyt
rakennus.

Suojelusuositus: Rakennus tulee sailyttaa alueella, mutta siihen voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia ja sita voidaan tarvittaessa siirtaa.

Paja

Rakennettu 1904, ilmeisesti alun perin kokonaan tai osin puutavaran kuivaa-
moksi Astrémin nahkatehtaan puuverstasta varten. Ainakin myéhemmin pajana
ja sadhkolaitoksen aikana osin varastona, jolloin julkisivuun liitettiin myds kaape-
likelanosturi. Nahkatehdas oli laajimmillaan yli 200:n erillisen rakennuksen
muodostama lahes omavarainen kompleksi, johon liittyi monia tukitoimintoja,
joista pajarakennus on sailynyt esimerkki.

Suojelusuositus: Rakennus tulee sailyttda ulkoasultaan alkuperdisen luontei-
sena, sisatilat voidaan muuttaa ja korjata soveltuvaa kaytt6a varten.

Korjaamo
Rakennettu 1937 kaupungin sdhkdlaitoksen korjaamo- ja toimistotiloiksi, kuvaa

hyvin alueen toiminnallisen historian kerrostuneisuutta ja on lahes alkuperéai-
sessa asussaan.

Suojelusuositus: Rakennus tulee sailyttaa julkisivuiltaan alkuperaisen kaltaise-
na, sisatilat voidaan muuttaa ja korjata soveltuvaa kayttéa varten.

Pato- ja kanavarakenteet

Rakennettu nykyhahmoonsa pddasiassa 1903 vesivoimalan ensimmaisen vai-
heen yhteydessa, ovat olennainen osa voimalaitoksen toiminnallista kokonai-
suutta ja samalla Oulun teollistumisen- ja sahkoistymisen historiaa. Tulokanava
on kaavamuutosalueen ulkopuolella, patoaltaasta on poistettu osa tyhjennys-
luukuista ja niihin liittyvista rakenteista ja sen vesipinta on alkuperaista toimin-
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takorkeutta huomattavasti matalammalla, menokanava on sen sijaan lahes al-
kuperaisessa asussaan.

Suojelusuositus: Patoaltaan maavallia voidaan tarvittavalta osin madaltaa tul-
vasuojelun perusteella. Jos toimenpiteen yhteydessa I6ytyy muita rakenteita,
ne on tutkittava ennen jatkotoimenpiteita tai niista paattamista. Pato- ja sulku-
rakenteet sailytetdaan. Laskukanavan ylittdva 1ahinnd voimalaa oleva silta voi-
daan purkaa, muuten laskukanavan rakenteet on sailytettdva alkuperaisessa
asussaan.

Kunnallistekniikka

Kaukolampd

Kaukolampdlinja kulkee Kasarmintiella ja Mannenkatua pitkin Sahasaareen ja
siella Sahasaaren poikki ja kohti pohjoista Kiikkusaareen.

Vesi- ja viemari

Vesijohdot kulkevat Kasarmintiella. Viemarilinja kulkee eteldsta Kasarmintien
rakentamattoman tontin nro 27 Iapi tontille nro 28, ja toisaalta kauempana Hu-
pisaarten puolella kiertaen Pohjois-Pohjanmaan museon kautta taidemuseolle.

Hulevesi
Makasiininkadulta tuleva hulevesilinja johdetaan taidemuseon puiston kautta
Lasaretinvaylaan.

Sahko

Suunnittelualueella on paljon kaytdssa olevia kaapeleita. Muuntamo kanavan
lansipuolella on kaytdssa, ja se tulee sailyttéda joko nykyisella paikallaan tai siir-
téda uuteen paikkaan.

Kalanpoikasistutukset

Riista- ja kalatalouden tutkimuslaitos yhdessa Ymparistokeskuksen kanssa on
EU-hankkeen puitteissa tutkinut mahdollisuutta istuttaa kalanpoikasia Merikos-
ken pienpuroihin. Alueella on suoritettu lohen pienpoikasten istutuksia 3 vuo-
den ajan. Poikasistutusten kannalta toiveena on, ettéa saataisiin Lasaretin-
vaylaan jatkuva vesitys talven ajaksi. Veden pinnan laskeminen helpottaisi ve-
den lampdétilan saamista tarvittavan korkealle talven aikana. Asiaa teknisessa
keskuksessa hoitaa kalabiologi Kari Hanski.

Luonnoksen néhtavilla olon jalkeen laaditut selvitykset

Pajarakennuksen kuntokatselmus

Kiratek Oy laati kesakuussa 2010 pajarakennusta koskevan kuntokatselmuk-
sen (9.6.2010). Kuntokatselmuksessa todetaan: "Kohde vaatii perusteellista
kunnostusta, mikali se aiotaan ottaa kayttoon ja kunnostuksen jalkeenkin sita
suositellaan vain I&ahinna kylmaksi varastotilaksi. Mikali kohde halutaan tehda
lampiméaksi kayttotilaksi, korjauksen laajuus kasvaa. Mikali kosteusvaurioitunei-
ta materiaaleja jatetaan rakenteisiin, on perusteellisista puhdistustoista huoli-
matta mikrobeista aiheutuvan terveyshaitan riski olemassa.”

Merikosken vahingonvaaraselvityksen tarkennus

Insindori Pekka Leiviska laati tarkennuslaskelmia patopenkereen madaltami-
seen liittyen patojen uudelleenmuotoilun tarkentuessa. Laskelmien perusteella
han totesi, ettd patopenkereen muotoilua voidaan toteuttaa luovasti niin, etta
madallus tulee suorittaa keskim&arin tasoon NN+ 6,50 m saakka. Tata voi so-
veltaa likimaarin myos niin etté jos esim. 20 m matkalla madallus ulottuu tasoon
6,20 m niin vastaavasti voidaan jossain toisessa kohtaa jattda vastaavasti ta-
solle 6,80 m 20 m mittaisella matkalla.
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Paikoitustarveselivityksen tarkennus / Hartela-Forum Oy 18.6.2010

Autopaikat:
- AK autohallissa 91 kpl
- LPA autohallissa 34 kpl
- Opiskelijatalolla 6 kpl
- PSOAS/Rauhala tsto 14 kpl
- Sahasaaressa 4 kpl (Esteetdn- / pikaparkki)
Yhteensa 149 kpl
Jakautuminen:
- Opiskelijatalo 6 kpl (ns. tuntipaikkoja)
- PSOAS, Rauhala 24 kpl (14 kpl pihalla+ 10 kpl LPA halli)
- Woimala 25 kpl (5 kpl AK halli + 20 kpl LPA halli)
- Hoivakoti 5 kpl (4 kpl LPA halli + 1 kpl AK halli)
- Sahasaari 10 kpl (8 kpl asunnot + 2 kpl ympéristdtalo
AK halli), invapaikat 4 kpl Sahasaaressa
- Asunnot 75 kpl (AK halli)
Yhteensa 149 kpl
4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavan muutoksen suunnitteluty6 kaynnistettiin syksylla 2009. Asema-
kaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 2.9.2009.

Alueen kaavoitusta varten asetettiin ohjausryhma 23.9.2009. Ohjausryhman

kokoonpano:

- Matti Matinheikki teknisen keskuksen johtaja
- Matti Karhula, pj Teke / asemakaavoitus

- Virpi Rajala Teke / asemakaavoitus

- Lea Maékivierikko Teke / asemakaavoitus

- Kaija Puhakka Teke / maa ja mittaus

- Jaakko Ylinampa Teke / katu- ja viherpalvelut
- Jorma Heikkinen Teke / katu- ja viherpalvelut
- Liisa Kaaria-Fischer Teke / katu- ja viherpalvelut

Lisaksi ohjausryhmé&én ovat muut hallintokunnat nimenneet seuraavat henkilot:

- Veli-Matti Hyyrynen Oulun Vesi

- Vesa Parviainen Oulun Energia, sahko

- Mikko Vesterinen Oulun Energia, kaukolampo
- Jari Heikkila Rakennusvalvontavirasto

- Marketta Karhu Oulun seudun ympéristotoimi
- Risto Vuoria/ Samu Forsblom Kulttuuriasiainkeskus

- Raimo Tikka/ Pasi Kovalainen Pohjois-Pohjanmaan museo
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Liséksi ohjausryhmaéan on kutsuttu:

- Raimo Pahkala Hartela-Forum Oy

- Mikko Kilpi Hartela-Forum Oy

Esittelija ohjausryhmassa toimii:

- Kimmo Kuismanen Arkkit.toimisto Kimmo Kuismanen Oy
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

43.1 Osalliset

Asemakaavoituksesta on tiedotettu vaikutusalueen kiinteisténomistajien ja
asukkaiden ohella seuraavia tahoja:

- Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskus

- Tekninen lautakunta

- Rakennusvalvontavirasto

- Oulun seudun ymparistovirasto

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Oulun Puhelin Oyj

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Oulun kihlakunnan poliisilaitos

- Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry

- Keskusta-Nuottasaaren suuralueen yhteistyéryhméa
- vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja asukkaat

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavanmuutos on tullut vireille 22.9.2009 (OAS lautakunnassa). Kaa-
vamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa lehti-ilmoituksessa 29.9.2009.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jo-
ka on esitetty tekniselle lautakunnalle 22.9.2009 (8458). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 29.9. — 13.10.2009. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta esitettiin sen néhtavilla olon aikana kaksi mielipidetté. Mielipi-
teet ja vastineet niihin, ks. kohta 4.5.1.

Asemakaavan muutosluonnos, lausunnot ja mielipiteet
Asemakaavaluonnos on ollut MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 12.3.—
12.4.2010. Kaavaluonnoksesta saatiin 6 kpl pyydettya lausuntoa ja 4kpl mielipi-
teitd. Lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niihin, ks. kohta 4.5.3.

Yleisotilaisuus

Kaavaluonnosta koskeva keskustelu- ja tiedotustilaisuus jarjestettiin luonnok-
sen nahtavilla olon aikana 17.3.2010 Kirkkotorin koulutuskeskuksessa 0soit-
teessa Asemakatu 5. Tilaisuuteen osallistui yleis6a 11 henked. Tilaisuuteen
osallistuneet esittivat mielipiteitddn kaavaluonnoksesta koskien mm. rakenta-
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misen maaraa ja korkeutta, taidemuseon etelapuolella sijaitsevan puiston ko-
koa ja asiakaspysakaointia.

Asemakaavaehdotus, muistutukset ja lausunnot

Kaavamuutosehdotus on ollut MRL:n 65 8:n ja MRA:n 27 8:n mukaisesti néh-
tavilla 3.12.2010-21.1.2011. Kaavaehdotuksesta saatiin 6 kpl pyydettya lau-
suntoa ja 3kpl muistutusta. Lausunnot ja muistutukset seka vastineet niihin, ks.
kohta 4.5.4.

Yleisotilaisuus

Kaavaehdotusta koskeva keskustelu- ja tiedotustilaisuus jarjestettiin ehdotuk-
sen nahtavilla olon aikana 9.12.2010 Ravintola Hilikussa osoitteessa Kasar-
mintie 8 h. Tilaisuuteen ei tullut yleis6a.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

441 Kaupungin tavoitteet
Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutosta on lahdetty suunnittelemaan 25.9.2008-9.1.2009 pidetyn ton-
tinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta, jonka voitti Hartela-Forum
Oy konsulttinaan Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuismanen Oy. Ehdotuksessa alu-
eelle sijoittuu taidehalli, kansainvalinen opiskelija-asuntola, taide- ja kasityo-
kortteli, ymparistotalo, hoivakoti seka asuntoja.

Kaavan tavoitteet ovat yhtenevat kilpailun tavoitteiden kanssa, jotka olivat hy-
vaksyttavina kaupunginhallituksessa 16.9.2008 (8527). Tavoitteena on luoda
alueesta monipuolinen kokonaisuus ja uutta toiminnallista kaupunkirakennetta
paikallista erikoislaatua ymmartéaen ja korostaen sekéd saattaa alue aktiiviseksi
osaksi ymparistdaan, yhteishyvaan ja hyoddylliseen toimintaan. Alue pyritdan
litthmaan myos osaksi lahiympariston olemassa olevaa kulttuuri-, matkailu- ja
taidetoimintojen kokonaisuutta. Nailla toimilla alue pyritddn avaamaan yleisolle
ja toiminta siella saamaan kaupunkilaisten vapaasti saavutettavaksi, mika mer-
kitsee alueen ainakin osittaista julkista luonnetta. Sahasaari avataan yleisélle
avoimeksi, lapikuljettavaksi tilaksi, tasavahvaksi osaksi Hupisaarten aluetta.
Rauhalan alue pyritaan aktivoimaan yhteistydhon suunnittelualueen toimintojen
kanssa. Tavoitteena on, etta uusi toiminta saneerauksineen seka uudis- ja lisa-
rakentamisen kanssa kunnioittavat alueen puistoa, voimalahistoriaa seka kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Alue liitetdan kaupungin kevyen lii-
kenteen reitteihin mahdollistamalla kulku alueen lapi. Jalankululla pyritdan vah-
vistamaan alueen kulttuuristen toimintojen ketjua. Tavoitteena on myds avata
nakymia Myllytullin sekd Hupisaarten valilla, ja alueen sisélla. Alueen lapi vir-
taavan veden hyddyntaminen ja sen laheisyyden kokeminen otetaan suunnitte-
lussa my6s huomioon.

442 Viranomaisten esittamat tavoitteet

Patoviranomainen on esittanyt tavoitteeksi ottaa kaavamuutoksessa huomioon
Merikosken voimalaitoksen Etelarannan padon murtumariski, ks. lausunto koh-
ta 4.5.2.

Pohjois-Pohjanmaan museon esittamét tavoitteet koskien alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja, ks. kohta 3.2.2 Selvitykset / kulttuurihistoriallinen arvottaminen.
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Kaupunginhallituksen pyytamat lausunnot tontinluovutuskilpailun ratkettua

Kulttuurilautakunnan lausunto22.4.2009 (kh §48):

Kulttuurijohtaja Risto Vuoria:

Kulttuurilautakunta yhtyy kaupunginhallituksen asiasta tekemaan paattkseen.
Kulttuurilautakunta esittdd, ettd hankkeen suunnitteluryhmaan tulee kulttuu-
rialan asiantuntemusta. Kulttuurilautakunta pitaa tarkeana sita, ettd Lasaretin-
vaylan tontinluovutuskilpailun voittaneeseen ehdotukseen siséltyy tiloja taiteen
ja kulttuurin toiminnoille. Taidehallin toimijoiksi sitoutuneet tahot ovat kaikki
keskeisid Oulun kaupungin kulttuuritoimen yhteistybkumppaneita ja toimivat
paaosin julkisen tuen varassa. Voimassa olevien yhteistydsopimusten perus-
teella JoJo — Oulun Tanssin Keskus ry ja Pohjoinen Valokuvakeskus ry tuotta-
vat palveluitaan paaasiassa kulttuuritalo Valveella. Taidehallin toiminnassa on
valttdmatonta ottaa kulttuuritalo Valveen lisdksi huomioon yhteys erityisesti Ou-
lun taidemuseoon, mutta myds muihin Myllytullin alueen palveluihin kuten Poh-
jois-Pohjanmaan museoon ja Tiedekeskus Tietomaahan. Taiteilijaresidenssi-
toimintaa tulee myds tarkastella laajana, monien toimijoiden tarpeita toteutta-
vana yhteistoimintana. Ratkaisevan tarke&éa on, ettd taidehallilla ja residenssi-
toiminnalla on toimintakykyinen ja ammattimaisesti toimiva operaattori seka
uskottava liiketoimintasuunnitelma, josta on myods kaytava ilmi mahdollinen jul-
kisen tuen tarve. Lisaksi kaupunki toivoo, ettd taidehallin toiminta perustuu
paaosin liiketaloudellisille periaatteille. Sen vuoksi Oulun kaupungin tulee edel-
lyttaa taidehallin toimijoilta tarkka selostus suunnitellun toiminnan taloudellisista
edellytyksistd sekd operointivastuusta ja organisaatiomuodosta. Jatkoneuvotte-
luissa olisi syyta lisdksi selvittdd mahdollisen grafilkkanpajan sijoittuminen taide-
hallin yhteyteen. Suunnittelutyéryhmén tehtavana olisi huolehtia arkkitehtuurin
korkeatasoisuudesta, kulttuurihistoriallisesta ja mitoituksellisesta soveltuvuu-
desta, alueen avoimuudesta ja muista kaupungin esittamista toiveista.

Pohjois-Pohjois-Pohjanmaan Museoyhdistys ry. ja Oulu-seura ry. yhtyvat ton-
tinluovutuskilpailun ehdotuksia puntaroineen arviointiryhman mielipiteeseen sii-
ta, ettd asuinrakentaminen on liian tiivista ja liikkumisen kannalta hankalasti si-
joitettua. Hartela-Forum Oy:n suunnitelma sailyttdd kuitenkin ehdotuksista par-
haiten olemassa olevia historiallisesti arvokkaita rakennuksia Lasaretinvaylan
alueella. Tassa vaiheessa on tarke&d nostaa esiin Lasaretinvaylan varrella si-
jaitseviin Sahasaaren kiinteistoihin varastoitu, Suomen oloissa laaja ja ainut-
kertainen sahkotekniikkaan liittyvd museaalinen aineisto. Pohjois-Pohjanmaan
museon hallinnoima kokoelma sisaltdd tuhansia esineitd, jotka kertovat tdna
vuonna 120 vuotta tayttdvan Oulun Energian historiasta. Siihen sisaltyy niin
kaupungin ensimmaiseen vesivoimalaan kuin kaupungin séhkdlaitoksen toi-
mintaan liittyvda aineistoa aina vuodesta 1903 alkaen. Pohjois-Pohjanmaan
Museoyhdistys huomioi kokoelman arvokkuuden ja ainutlaatuisuuden jo 1980-
luvulla palkitsemalla kokoelman “isan", Oulun kaupungin séhkolaitoksella tyds-
kennelleen tarkastusinsinééri Lassi Itkosen, oma-aloitteisen museointitydn joh-
dosta. Koska Sahasaaren alueelle ehdotettu "taide- ja k&sityolaiskortteli” on
suunniteltu sijoitettavaksi samoihin rakennuksiin kuin varastoitu kokoelma, on
kokoelman tulevaisuus otettava huomioon heti suunnittelutyén alkuvaiheessa.
Pohjois-Pohjanmaan Museoyhdistys ry. ja Oulu-seura ry. vaativatkin, ettd ta-
man kokoelman sailyttdminen Oulussa sille kuuluvalla ja sen arvoon sopivalla
paikalla otetaan huomioon Lasaretinvaylan suunnitelman toteutuksessa. Tassa
yhteydessd haluamme muistuttaa, ettd ajatus s&hkdon, sahkolaitokseen tai
tekniikkaan liittyvastd museosta on itdnyt teknologiakaupunki Oulussa juuri té-
han kokoelmaan liittyen jo 1970-luvulta, mink& johdosta sen saattaminen pysy-
vammin naytteille, vaikka pienemmassakin nayttelytilassa olisi jo sindnsa pe-
rusteltua. Joka tapauksessa kaupungin tulee tarjota kokoelmalle sen pitkan ai-
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kavalin varastoinnin kannalta optimaalinen sailytystila Oulusta. Pohjois-
Pohjanmaan Museoyhdistys ry. ja Oulu-seura ry. haluavat korostaa, etta valta-
kunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi maaritellylla alu-
eella sijaitseva Myllytullin voimalaitoksen, Sahasaaren korjaamo- ja pajaraken-
nusten seka sahkolaitoksen entisten konttori- ja asuinrakennusten muodosta-
ma teollisuusmiljod tulisi sailyttéd mahdollisimman eheana kokonaisuutena.
Tamé& onkin asetettava Lasaretin vaylan alueen kaavoitushankkeessa ensisi-
jaiseksi periaatteeksi erityisesti taide- ja kasityokorttelin toteutuksen yhteydes-
sa. Lasaretinvaylan alueella on olemassa kaikki puitteet ja mahdollisuudet sii-
hen, ettd uusi ja moderni kaupunkimilj66 voisi eldd tasapainoisesti rinnakkain
vanhan ja kulttuurillisesti arvokkaan kaupunkihistorian kanssa. Tontinluovutus-
kilpailun periaatteet alueen erikoislaadun suhteen tulee nékyd myds toteutu-
vassa kaavamuutoksessa!

Kulttuurijohtaja Risto Vuoria:

Kulttuurilautakunta kannattaa sadhkoélaitoksen historian ja sahkétekniikkaan liit-
tyvan aineiston hyddyntamista saattamalla sité yleison nahtéavaksi osana Lasa-
retinvaylan toteutusta ja muistuttaa, ettd kaupungin/ Pohjois-Pohjanmaan mu-
seon hallussa olevan historiallisesti arvokkaan kokoelman sailytyksesta taytyy
tehda ratkaisu mahdollisimman pian.

Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunto 19.5.2009 § 60

Sosiaali- ja terveystoimi, tilaaja-asiantuntija Koret:

Oulun kaupungin ydinkeskustan valittdtmasséa laheisyydessa, Myllytullin kau-
punginosassa, sijaitsevalle historialliselle ja ainutlaatuiselle korttelialueelle on
haettu avoimella tontinluovutuskilpailulla luovaa toimijaa kehittdamaén alueesta
toimiva ja alueen ainutlaatuisuutta kunnioittava kokonaisuus. Tontinluovutuskil-
pailun arviointitydryhma on paatynyt esittdmaan Hartela-Forum Oy:n ehdotusta
Lasaretinvaylan voima-aseman alueen toteuttamiseen. Ehdotuksessa yhdistyy
tiivis kaupunkimainen rakenne Ainolan puiston jokisuistoon. Hartela-Forum Oy
on ehdotuksessaan pyrkinyt rakentamisen suunnittelussa ottamaan huomioon
heterogeenisen vaesttrakenteen, visioimalla asuntoja kaikille sukupolville. Aja-
tus alueen asukkaiden autottomuus tukee myoés ekologista ajattelua seka kes-
tavaa kehitysta. Ainolan puistoalue on toiminut perinteisesti virkistys- ja vapaa-
ajanviettopaikkana kaikille kaupunkilaisille, edistden nain asukkaiden terveytta
ja hyvinvointia. Alueen kehittamisessa tulee pyrkia ratkaisuihin, joilla lisataan
asukkaiden yhteisollisyyttd. Alue on toiminut erityisesti lapsiperheiden kohtaa-
mispaikkana, siksi ymparistén rakentamisessa taytyy kiinnittdd huomioita tur-
vallisuusnakokohtiin alueella (kasvit, vesistbalueet seka liikennejarjestelyt).
Suunnitelman monipuolinen toimintaympéaristod lisda alueen vetovoimaisuutta
entisestaan.

Vanhusty6n palvelut, vanhustydn johtaja Haverinen, tilaaja-asiantuntija Mattila:
Hartela-Forum Oy:n ehdotuksessa alueelle on suunniteltu senioriasuntoja

sekd hoivakoti. Valtakunnallisiin tavoitteisiin verrattuna Oulun kaupungin suu-
rimmat haasteet liittyvat ympéarivuorokautisen hoidon jarjestdmisessa nykyista
kevyemmalla palvelurakenteella siirtamalla painopistetta laitoshoidosta tehos-
tettuun palveluasumiseen. Tavoitteisiin paaseminen edellyttdd olemassa ole-
van palvelurakenteen kriittista tarkastelua ja uudistamista, uudenlaista tila-
suunnittelua ja uudenlaisia toimintamalleja seka palveluissa kokonaisuutena
painopisteen siirtamista laitoshoidon lisaamisesta kotona asumista tukeviin,
kuntouttaviin ja toimintakyvyn heikkenemistad ehkaiseviin seké kotiin saataviin
palveluihin. Oulun kaupungissa ymparivuorokautisen hoivan porrasteinen malli
(koti/ palveluasuminen — palvelukoti —laitos) on tarkoitus muuttaa asteittain toi-
mintakyky- pohjaiseen palveluun. Talousarviossa vuodelle 2009 todetaan, etta
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suunnitellaan sellaisen palvelu ja palveluasumisen konseptin malli, joka mah-
dollistaa ikdihmisen palveluasumisen samassa, tutussa ymparistdssa kotihoi-
don, tehostetun palveluasumisen tai jopa hoivahoidon palveluin toimintakyvyn
muuttuessa. Konsepti edellyttéda tiloilta sopivuutta ja muuntelumahdollisuutta
sekd palvelulta joustavuutta asiakkaan toimintakyvyn muutosten mukaan.
Myds tdssd mallissa ikdihmiset asuvat ensisijaisesti kotona. Jos he eivat enda
pysty asumaan kotonaan erilaisten palvelujen turvin, he voivat muuttaa em.
palveluasumisyksikkéon, jossa he voivat siis asua elaméansa loppuun saakka
toimintakyvyn mahdollisesta heikkenemisestéa huolimatta. Tavoitteena on siten
myos se, etta ikdihmisen ei tarvitse muuttaa montaa kertaa. Uudessa mallissa
palvelut jarjestetddn asiakkaalle kaksiportaisesti kotiin tai palveluasumiskon-
septin mukaiseen kotiin, kun talla hetkella palvelut tarjotaan kolmiportaisesti
kotiin/ palveluasuntoon, palvelukotiin tai hoivayksikkdon. Palveluasumisyksi-
kossé tarjotaan palveluja myds lahiymparistdssa oleville ikdihmisille. Palveluko-
tipaikkojen tarve suunnitelmien mukaan on 15-20 uutta paikkaa/ vuosi. Tarve
on laskettu ikarakenteen muutokseen perustuvan ennustemallin avulla. Ennus-
tetta tarkistetaan vuosittain. Paikkatarpeen arvioinnissa huomioidaan ettd, 65-
vuotta tayttaneiden maara Oulussa kasvaa seuraavana kymmenena vuotena
noin 25% (75-vuotta tayttdneiden kasvu on noin 20%). Ymparivuorokautisia
asumispalvelupaikkoja ostetaan tulevaisuudessa péaasaantoisesti kilpailutuk-
seen pohjautuen yksityisilta palveluntuottajilta.

Hartela-Forum Oy:n ehdotuksessa kaytetdén kasitteind seka hoivakotia etta
palvelukotia. Oulun kaupungin vanhustytssa hoivakoti viittaa laitoshoitoon ja
palvelukoti tehostettuun palveluasumiseen. Hartela-Forum Oy:n ehdotuksessa
lienee kyseessa kuitenkin palvelukoti. Hartela-Forum Oy:n ehdotuksessa pal-
velukoti rakennetaan osin vanhaan kiinteistdon. Tama asettaa tilojen suunnitte-
lulle erityisid haasteita. Suunnitelmissa todetaan, ettd palvelukoti tarjoaa palve-
luja myo6s vieressd olevan senioritalon asukkaille. lkaihmisille suunnitellut
asunnot olisi hyva sijoittaa alueelle, jossa palvelut ovat lahella (mm. kauppa,
kirjasto, kirkko, terveysasema), silla tdma tukee ikdihmisen kotona asumista
mahdollisimman pitkd&n. Hartela-Forum Oy:n suunnitteleman palvelukodin ja
senioriasuntojen sijainti on tastd nakokulmasta haasteellinen.

443 Osallisten esittamaét tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon yhteydessa esittivat osal-
liset tavoitteita kaavamuutokseen koskien mm. uudisrakennusten kerroslukua,
korkeutta ja sopeuttamista vanhaan rakennuskantaan ja taidemuseon etel&-
puolisen puiston sailyttamista. ks. kohta 4.5.1.

4.5 Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

45.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana esitettiin kaksi mie-
lipidetta.

Asunto Oy Ainolan Portti/hallituksen puheen johtaja Taimi Maatta ja halli-
tuksen jasenet: Asko Anttonen, Heikki Kantola, Niilo Torvela ja Pekka
Turkki kirjoittavat 2.10.2009:

"Suunnitelman tavoitteina todetaan mm., ettd "uusi toiminta saneerauksineen
sekd uudis- ja lisarakentamisen kanssa kunnioittavat alueen puistoa, voimala-
historiaa sek& kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Alue liitetdan
kaupungin kevyen liikenteen reitteihin mahdollistamalla kulku alueen lapi. Ja-
lankululla pyritddn vahvistamaan alueen kulttuuristen toimintojen ketjua. Tavoit-
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teena on myods avata nakymia Myllytullin sekéd Hupisaarten valilla ja alueen si-
salla. Alueen lapi virtaavan veden hyddyntaminen ja sen laheisyyden kokemi-
nen otetaan suunnittelussa huomioon."

As oy Oulun Ainolan Portti haluaa varmistaa, ettd nama edella mainitut tavoit-
teet koskevat tinkimétta Ainolan Portin kohdalla olevaa korttelin 28 ja taidemu-
seon valista Laseretin vaylan varren asemakaavassa vahvistettua puistoaluetta
( VP), siten ettei sité4 pienennetd tai rajausta muuteta. Puistoaluetta jo nyt su-
pistaa rakennetut autopaikat kaavan mukaisessa puistossa. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiden rakennusten kunniottaminen tarkoittaa, ettei kaavanmuutos-
alueella rakennusten kerroslukua tai korkeutta lis&td arvokkaita rakennuksia
suuremmaksi.

Suunnitelman mukaiselle vaikutusalueelle sijoittuvat Tietomaan peruskorjaus -
ja laajennushanke sekéa pysakdintitalohanke kortteliin 23. Hankkeita on kasitel-
ty kaupungin elimissa, mutta niita ei ole sisallytetty suunnitelmaan. Taidemu-
seon puuttuvat autopaikat ovat ratkaisuesitysta vailla.

Suunnitelman vaikutusalueella ovat Oulun Energian toimitilat varastorakennuk-
sineen ja katualueelle ulottuvine lastauslaitureineen. Varastorakennukset ja -
toiminnot sopivat huonosti Myllytullin asunto- ja yleistentoimintojen alueelle.
Varastorakennukset ja -toiminnot eivat ole kaavan mukaisia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta puuttuu sen vaikutusalueelle sijoittuvia
laajoja asiakokonaisuuksia, joten sita ei voida pitaa riittavana.

Tiedekeskus Tietomaahanke sekéa pysakdintitalo on hankesuunnitelmassa esi-
tetty rakennettavaksi As Oy Oulun Ainolan Portin tontin rajaan kiinni ja nyt vi-
reilld oleva asemakaavanmuutos sek& Oulun Energian varastotoiminnot sijoit-
tuvat asuinrakennustamme vastapaata, joten niitten toteuttamisratkaisuilla vai-
kutetaan oleellisesti talomme asuntojen viihtyisyyteen ja maisemaan.”

Asemakaavoituksen vastine As Oy Ainolanportin mielipiteeseen:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt tavoitteet ovat kaavamuutok-
sen tavoitteita eli ne ovat ohjenuorana kaavamuutosta laadittaessa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan on sisallytetty tarkeimmét kaavahankkeeseen
vaikuttavat seikat lahiympaéristdsta. Tietomaan sijainti suunnittelualueen vaiku-
tusalueella on todettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, samoin Oulun
Energian toimitilojen. Tietomaan laajentaminen ja peruskorjaus eivat vaikuta
merkittavasti kaavahankkeeseen muutoin kuin liikenteen lisaantymisend Ka-
sarminteillda, mika otetaan liikkenneselvityksissd huomioon. Lahialueen pysa-
kdintiongelmia ei tdssa kaavassa ole tavoitteena ratkaista.

Mielipiteessa esitetyt toiveet koskien jatkosuunnittelua pyritdédn ottamaan huo-
mioon kaavamuutosta laadittaessa.

Aulikki ja Pekka Turkki kirjoittavat 11.10.2009:

"Me allekirjoittaneet toivomme etté uudisrakennukset sopisivat kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaiden rakennusten ymparistoon eivatka olisi korkeampia kuin vie-
ressa olevat rakennukset.

Liséksi toivomme, ettd rakennusten ulkonakd olisi sopusoinnussa olemassa
olevien rakennusten kanssa. Erityistd huomiota tulisi kiinnittdd uusien raken-
nusten ikkunoihin (ikkunapenkit), oviin yms. jotka vanhoissa rakennuksissa
ovat kauniisti toteutettu.

Nykyinen puistoalue taidemuseon ja voimalaitoksen vélissa tulisi sailyttaa ny-
kyisen kokoisena, ettei alueesta tule lilan ahdas.”
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Asemakaavoituksen vastine Aulikki ja Pekka Turkin mielipiteeseen:
Mielipiteessa esitetyt toiveet koskien jatkosuunnittelua pyritdén ottamaan huo-
mioon kaavamuutosta laadittaessa.

45.2 Perusselvitysvaiheessa pyydetyt lausunnot
Kaavan perusselvitysvaiheessa pyydettiin lausunto patoviranomaiselta.

Kainuun ymparistokeskus, osastopdadllikko yli-insin6ori Kari Pehkonen ja
insind6ri Mika Pylvanainen kirjoittavat 17.11.2009:

"Olette pyytanyt Kainuun ympéaristokeskuksen lausuntoa Lasaretin vaylan kaa-
vamuutoksen vaikutuksista Oulujoen patorakennelmiin. Lausuntopyynndssa on
pyydetty ottamaan kantaa kaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia patojen
luokituksen muutoksiin ja mahdollisten luokitusten muutoksen seuraukset seké&
kaavahankkeessa muut huomioon otettavat asiat patojen suhteen.

Kainuun ymparistokeskuksen toimii suunnittelualueella patoturvallisuusviran-
omaisena, joten lausunto kasittelee patorakenteita  ja pato-
onnettomuustilanteita kaavaluonnoksen pohjalta. Myos tulvauhan alaisten alu-
eiden kasittely liittyy pato-onnettomuustilanteeseen.

Suunnittelu alueelle vahingonvaaran voisi aiheuttaa eteldisen maapadon mur-
tuminen Lasaretinhaaran saanndstelypadon vierestd. Padon murtumatilan-
teessa paaosavesimaarasta kulkisi nykyista Lasaretinvaylan paahaaraa pitkin
haarautuen alapuolella sijaitseviin purouomiin. Patopenger Lasaretinvaylan
lansipuolella estaa tulva-aallon kulkemisen Hupisaarille Iyhinta reittid ja ohjaa
osan vedesta Kasarmintien varrelle.

Pyysitte lausuntopyynndssanne ottamaan kantaa, kaavamuutoksen vaikutuk-
sista patojen luokitukseen. Patoturvallisuuslain mukaisen luokituksen muutos
voi tulla kysymykseen mm. padon alapuolisen rakentamisen tai kaavoituksen
seurauksena. Lasaretin vaylan maapato on tdménhetkisen patoluokituksen
mukainen 2-luokan pato. Patoturvallisuuslain (494/2009) 11 §:ssé tarkoitettuun
2-luokaan kuuluu pato, joka onnettomuuden sattuessa saattaa aiheuttaa vaa-
raa terveydelle taikka vahaistd suurempaa vaaraa ymparistolle tai omaisuudel-
le. 1-luokkaan kuuluvat padot, jotka onnettomuuden sattuessa aiheuttavat vaa-
ran ihmishengelle ja terveydelle taikka huomattavan vaaran ymparistélle tai
omaisuudelle. 1-luokkaan kuuluvalle padolle tulee laatia patoturvallisuuslain
128:n mukaiset turvallisuusasiakirjat (vahingonvaaraselvitys ja turvallisuus-
suunnitelma). Luokituksen muutos voi aiheuttaa myds turvallisuustarkkailuoh-
jelman péaivityksen tarpeen.

Etelarannan maapadon murtuman tapahtuessa on alapuolisella alueella kastu-
via siltoja, rakennuksien alapohjia ja katkeavia tieyhteyksia. Lisaksi virtausno-
peudet kasvavat joissain kohdin niin suuriksi, ettd veteen joutuessaan Lasare-
tinuoman valitttmassa laheisyydessa ihmisille saattaa aiheutua vaaraa.

Lasaretinhaaran kaavamuutos aiheuttaa Merikosken voimalaitoksen patojen
luokitusten uudelleen tarkastelun. Yksityiskohtaista tarkastelua ei kuitenkaan
voi tehda tdsséa vaiheessa kaytossa olleiden lahtotietojen pohjalta. Vahinkojen
arviointiin vaikuttaa mm. rakennettavien rakennusten sijainti ja rakentamiskor-
keus. Lisaksi vahinkojen laajuuteen vaikuttavat mm. murtuma-aukon kehittymi-
nen ja lopullinen koko sek& vallitseva virtaamatilanne.

Vahingonvaara-alueelle rakentaminen ei ole kiellettya. Vastaaville alueille on
osoitettu rakentamista eri puolella Suomea. Harkinta siita, onko rakentamis-
paikka turvallinen, on tehtdvéa kaavoittajan toimesta. Kaavoittajan on siis tunnis-

AM1980, VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 sekéa katu-, vesi- ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos



-30-

tettava riskit ja tuotava ne esille kaavoitusprosessin aikana seka kaava-
asiakirjoissa (kaavaselostus, kaavakartta).”

45.3 Luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet ja lausunnot

1)

2)

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana esitettiin kuusi pyydettya lausuntoa ja
nelja mielipidetta. Ohessa lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niihin.

LAUSUNNOT (6 kpl) JA VASTINEET NIHIN

Pohjois-Pohjanmaan museo / va. museonjohtaja Pasi Kovalainen ja kor-
jausarkkitehti Raimo Tikka kirjoittavat pyydettyna lausuntonaan 6.3.2010:
"Luonnoksessa on esitetty alueen pohjoisosaan uusi asuinkerrostalojen kortte-
lialue, entisen konttorirakennuksen kayttétarkoituksen muutos ja laajennus eri-
tyisryhmien kayttdon, asuinkerrostalon korttelialue Kasarmintien ja Mannenka-
dun kulmaan, vanhan voimalarakennuksen ja Sahansaaren osoittaminen pal-
velurakennusten korttelialueeksi, Rauhalan korttelialueelle joitain tAsmennyksia
ja viheralueet puistoiksi. Kaavaluonnoksessa on esitetty suojeltavaksi kaikki
alueella olevat vanhat rakennukset, lukuun ottamatta Rauhalan piharakennuk-
sen laajennusta ja voimalarakennuksen uusinta osaa, seka osia pato- ja kana-
varakenteista. Uudisrakentamisen sijoittuminen ja laajuus on lahelld alueen
historiallista rakennetta.

Pohjoispuolisen asuntokorttelin ja vanhan voimalarakennuksen suhde toisiinsa
on mittakaavallisesti kriittinen. Erityisesti voimalaa lahinna olevan uudisraken-
nusmassan lopullista sijoittumista ja kokoa olisi viela tutkittava. Tulokanavan
patovallin suojelumerkinndn voidaan sallia antavan enemman vaihtoehtoja lo-
pulliseen toteutukseen.

Muilta osin museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen
rakennetun kulttuuriympariston osalta. Luonnoksessa esitetyt muutokset on
esitetty hyvaksyttavasti ja asemakaavamerkinnat tukevat asetettuja tavoitteita.”

Asemakaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon:
Asuntokorttelissa Lasaretinvaylan rantaan sijoittuvat rakennusmassat muodos-
tavat kolmen yhdenmukaisen rakennusmassan kokonaisuuden. Suunnittelu-
prosessin kuluessa on haluttu pitdd etdisyys uudisrakennuksista vanhaan voi-
malarakennukseen riittdvan suurena, mutta samalla rakentamisen alue tiiviin&
ja varmistaa ettei rakentaminen laajene liilkaa pohjoisen puistoalueeseen.

Kaavaehdotukseen lisatdan IV-kerroksinen merkinta rannan rakennusmasso-
jen sivuosiin, jolloin l1ahinnd voimalarakennusta rakennusmassa on matalampi.
Myds rakennusten muodostamaa kokonaisuutta on tiivistetty sen verran, ettéa
etaisyys voimalarakennuksesta ensimmaéiseen asuinkerrostaloon kasvaa noin
metrin verran.

Lausunto aiheuttaa kaavamuutostarpeen edella esitetyilta osin.

Oulun taidemuseo / taidemuseon johtaja Anna-Riikka Hirvonen kirjoittaa
pyydettyna lausuntonaan 12.4.2010:

"Kuten keskustan maankayton tavoitesuunnitelmassa 2020 todetaan, on Hu-
pisaaret kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas virkistysalue. Tavoite alueen ke-
hittdmisesta korkealuokkaisena matkailun, kulttuurin ja taiteen alueena on kan-
natettava.
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On erittain toivottavaa, ettd Hupisaarista ja Lasaretinvaylasta muodostuu elava
kaupunkikulttuurin keskus ja monipuolisista palveluistaan tunnettu alue, jossa
viihtyvat sekd alueen asukkaat, toimijat ettd vierailijat. Kaupunkirakenteen
eheytyminen ja Hupisaarten aiempaa tiivimpi yhteys keskustaan edistaa tavoit-
teen saavuttamista.

Taidemuseon nakdkulmasta on térke&é tuoda esiin alueen avoimuus yleisolle
seké liikenneyhteyksien toimivuus. Vaikkei kaavan suoranaisena tavoitteena
ole pysakdintiongelmien ratkaisu, tulisi kaikki alueen liikenndintiin liittyva, mu-
kaan lukien autojen ja polkupyorien pysakdinti, ottaa suunnittelussa huomioon.
Hyvin jarjestetty pysakointi on yleisopalvelua seka alueen toimivuutta ja turval-
lisuutta edistava asia.

Maanalaisen pysakdintitilan rakentaminen palvelee l1ahinn& asukaspysakointia.

Suunnitelmasta kay ilmi, etta taidemuseon puistoalue supistuu. Taidemuseon
puiston pysékdintialue on merkitty yleiseksi pysékdintialueeksi ja sille on 0soi-
tettu laajenemismahdollisuus. Pyséakdintipaikkojen riittamattomyys on jo pit-
kdan ollut taidemuseossa ongelma, joka koskee sek& henkildstéa ettd museo-
kavijoita. Henkilokunnalle ei ole pystytty nimedmaan pysékdintipaikkoja, joten
autoja joudutaan pysakdimaan paivittain piha-alueella taidemuseon edustalla.
Ryhmien linja-autojen pysakointi muodostaa oman erityisongelmansa. Naita
seikkoja on aiemmin tuotu esiin mm. Tietomaan hankesuunnitelmassa ja niille
toivomme yhteistydssa l6ytyvan ratkaisun alueen kehittamistyon yhteydessa.

Reitti keskustasta Kasarmintietd pitkin taidemuseon ja Tietomaan suuntaan on
haasteellinen, erityisesti likennemdaarien tulevaisuudessa kasvaessa. Esteetti-
sesti, sekd kaupunkikuvan etta alueen toimintaimagon kannalta, on hyva huo-
mioida alueen ndkymat ja avata niitd kadun suunnasta puistoon pain. Ehka
myds jonkinlaisen taidereitin rakentuminen esimerkiksi Rotuaarilta taidemuse-
olle olisi mahdollista?

Havainnekuvien ja suunnitelmakuvausten perusteella kulku taidemuseon ja
Pohjois-Pohjanmaan museon valilla avautuu uudella hienolla tavalla ja alueen
kulttuurihistoria paasee entistd paremmin esiin. Kavijoita ajatellen on myds tar-
kedd, etta viitoitus ja opasteasiat ovat kunnossa koko puiston alueella ja useat
erityyppiset palvelut ovat helposti saavutettavia.”

Asemakaavoituksen vastine Oulun Taidemuseon lausuntoon:

Laadittavalla asemakaavamuutoksella ei ole tarkoitus ratkaista ympariston py-
sakointiongelmia. Asiakaspysakointi siirretddn kaavaehdotuksessa AKS-
korttelialueen Kasarmintien varren rakennuksen 1. kerroksesta tapahtumatorin
(LPA-4-korttelialueen) alle rakennettavaan kansiparkkiin, jossa kaava-alueen
asiakkaiden kayttoon voidaan jarjestdd enemman paikoitustilaa.

Rakentamisen maardd vahennetdaan kaavaehdotuksessa AK-korttelialueella
Kasarmintien varressa, jolloin saadaan avattua lisda nakymid kadulta Hu-
pisaarten puistoon.

Lausunto aiheuttaa kaavamuutostarpeen edella esitetyilta osin.

3) Kainuun ELY-keskus / yli-Insin6ori Kari Pehkonen ja Insinéori Mika Pyl-
vanainen kirjoittavat pyydettyna lausuntonaan 12.4.2010:
"Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistbkeskus toimii suunnittelualueella pa-
toturvallisuusviranomaisena, joten lausunto kasittelee patorakenteita ja pato-
onnettomuustilanteita. Myds tulvauhan alaisten alueiden kasittely liittyy pato-
onnettomuustilanteeseen.
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Nykyisessa tilanteessa suunnittelu alueelle vahingonvaaran voisi aiheuttaa ete-
laisen maapadon murtuminen lasaretinhaaran saanndstelypadon vieresta. Pa-
don murtumatilanteessa paéosavesimaarasta kulkisi nykyistd Lasaretinvaylan
paahaaraa pitkin haarautuen alapuolella sijaitseviin purouomiin. Patopenger
Lasaretinvaylan lansipuolella estaa tulva-aallon kulkemisen Hupisaarille lyhinta
reittid ja ohjaa osan vedestd Kasarmintien varrelle. Kyseiselle murtumatilan-
teelle on laadittu tarkennettu vahingonvaaraselvitys. Selvityksen on laatinut
Pekka Leiviska (16.2.2010). Tarkennukset koskevat uuden kaavaluonnoksen ja
vanhan voimalaitoksen patopenkereen madaltamisen vaikutuksia alueen ve-
denkorkeuksiin ja virtaamiin Etelarannan maapadon murtumatilanteessa. Tar-
kastelussa oletetaan ettéd patopenger madalletaan 2/3 matkalta tasoon NN+
6,5 tn. TAma mahdollistaa vedenvirtauksen murtumatilanteessa Kiikkusaaren-
suuntaan. Penkereen madalluksen ja suunnittelualueen maanpinnan korotuk-
sen (tasoon NN+ 8,00-8,20 m) jalkeen ei alueen lapi enaa virtaa vetta Kasar-
mintien suuntaan.

Tehdyn vahingonvaaraselvityksen tarkennuksen mukaan kaavamuutos ei ai-
heuta lisdantyvaa vahingonvaaraa Eteldrannan maapadon murtumatilantees-
sa, mikali edella mainitut toimenpiteet toteutuvat.

Kaavaprosessin aikana kaavoittaja on ottanut patoturvallisuus néakdkohdat hy-
vin huomioon ja patoturvallisuusviranomainen on otettu mukaan hyvissa ajoin
kaavoituksen alkuvaiheessa. Kaavoittaja on tunnistanut padon murtumisesta
aiheutuvat riskit ja tuonut ne esille kaavaprosessin aikana sekd kaava-
asiakirjoissa. Patoturvallisuusviranomaisella ei ole huomautettavaa ko. asema-
kaavan muutosluonnoksesta.”

Asemakaavoituksen vastine Kainuun ELY-keskuksen lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

4) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / alueidenkayttdyksikén paallikko, ym-

paristdlakimies Liisa Koski-Ahonen ja arkkitehti Britta Passoja kirjoittavat
pyydettyna lausuntonaan 12.4.2010:
"Kaavan muutosalue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta kult-
tuuriymparistod RKY 2009. Tama pitdd mainita kaavakartalla. Lausuntopyyn-
non liitteena olevissa kopioissa ei ole nakyvissa mainintaa alueen valtakunnal-
lisesta arvosta.

Kaavaluonnoksen maankaytté vastaa Oulun yleiskaavan aluevarauksia ja mui-
ta aluetta koskevia suunnitelmia, sen suhteen ei ole huomautettavaa. Alueelle
suunnitellut toiminnot niveltyvat hyvin ympardivaan kaupunkirakenteeseen,
mutta rakentamisen maaraa on viela tarkasteltava kriittisesti.

Kayttaméattomien/vajaakayttdisten rakennusten uusi kayttd, alueen avaaminen
yleistlle ja alueen elavéittdminen ja kehittdminen lisdrakentamisen avulla on
arvioitu kaavan myonteisiksi vaikutuksiksi.

Vaikutusten arviointi on suoritettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) vaikutusten arviointia koskevan kohdan mukaan lukuunottamatta vai-
kutuksia, jotka kohdistuvat kaupunkikuvaan (uudisrakentamisen maara, katuti-
la, ndkymat) ja kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistédn (kulttuurihistori-
allisten arvojen huomioon ottaminen, vanhat rakennukset). Taméa on merkittava
puute asianmukaisesti ja perusteellisesti valmistelluissa asiakirjoissa.

Kaavan sallima uudisrakentamisen maara ja kerroskorkeudet on todettu muu-
toksina, mutta kokonaisrakennusoikeuden ja kerroskorkeuden vaikutuksia val-
takunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ja suhdetta olevaan séilytet-
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tavaan rakennuskantaan ei ole arvioitu. Havittdako kaavaluonnoksessa osoitet-
tu uudisrakentaminen rakennettuun ymparistoon liittyvia arvoja?

Ennen kaavaehdotusta vaikutusten arviointia tulee taydentad selvittamalla ha-
vittddkod kaavaan sisaltyva uudisrakentaminen olemassa olevan kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan rakennetun ympariston erityisia arvoja.

Viranomaisneuvottelussa perusteltiin lisarakentamisen maaraa olevien raken-
nusten korjauskustannuksilla. Kalliit korjauskustannukset eivéat ole maankaytto-
ja rakennuslain nojalla peruste vaarantaa valtakunnallisesti merkittavan raken-
nusperinnon arvoa. Liitepiirrosten mukaan olevat sr-merkinndilla varustetut ra-
kennukset ovat selvasti uudisrakennuksia matalampia. Liiteaineistossa ei ole
julkisivua Astrémin puiston suuntaan. Tama suunta on erittdin merkittava kau-
punkikuvassa, aluehan on tarkoitus liittda nykyistd kiintedmmin ydinkeskus-
taan. On vaara, ettd kaupunginhallituksen paatokselld suojeltu Rauhala kutis-
tuu kansainvélisen opiskelijatalon juureen.

Asemakaavan siséaltévaatimusten (MRL 548) mukaan rakennettua ymparistoa
ja luonnonymparist6a tulee vaalia eik& niihin sisaltyvia erityisia arvoja saa ha-
Vittaa.

Kasarmintien varren puistoalueen supistaminen vaikuttaa Ainolanportin asuk-
kaiden oloihin, lisksi avoin nakyma Kasarmintieltd Hupisaarille kapenee huo-
mattavasti, kun puisto supistuu pensaiden reunustamaksi Taidemuseon pysa-
kéintipaikaksi. Muutoin Kasarmintie sulkeutuu Hupisaarille pain porttikaytaviin
avattavia aukkoja lukuunottamatta.

Uudisrakentamisen maarda ja kerroslukua on tarpeen tarkastella viela ennen
asemakaavaehdotuksen laatimista.”

Asemakaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausun-
toon:

Maininta alueen valtakunnallisesta arvosta oli merkitty kaavaluonnoksen ni-
midsivulle, mutta ehdotusvaiheessa maininta siirretddn maaraysten yhteyteen,
jotta se l6ytyy helpommin.

Vaikutusten arviointia tdydennetdén kaupunkikuvaa ja rakennuttua ymparistoa
koskien lausunnossa esitetylta osin.

Kaavaehdotuksessa rakentamisen maardaa vahennetdan AK-korttelialueella
Kasarmintien varressa, jolloin nakymia saadaan avattua lisaa Hupisaarten
suuntaan. Samalla taidemuseon eteldpuolinen puistoalue suurenee kun siita li-
saksi poistetaan yleisen pysakdintialueen laajennusvara. Kasarmintien varrella
sijaitsevan AK-korttelialueen uudisrakennuksen kerroslukua lasketaan kuudes-
ta viiteen kerrokseen, jotta se luontevammin liittyy katulinjan muuhun raken-
nuskantaan. Kaavaehdotukseen lisatdaan IV-kerroksinen merkintd AK-
korttelialueen rannan puoleisten rakennusmassojen sivuosiin, jolloin esim. l1&a-
hinna voimalarakennusta rakennusmassa on matalampi. Samalla kolmen ra-
kennuksen kokonaisuutta tiivistetddn sen verran etta niiden etdisyys voimala-
rakennuksesta kasvaa noin metrin verran.

Rauhalan vieressa olevaa AKS-korttelialueen uudisrakennuksen rakennusalaa
kavennetaan ja rajausta siirretddn etéammalle (5m) Mannenkadun katulinjasta,
jolloin saadaan véljennettyd Rauhalan l&hiymparistda ja avattua paremmin na-
kymid Rauhalan paarakennukselle. Kaavassa kielletaan myds teknisten tilojen
sijoittaminen vesikaton ylapuolelle, jolloin rakennusten korkeus saadaan pidet-
tya paremmin hallinnassa. Kaavan havainneaineistoa taydennetaan Astrémin
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puiston suuntaan antavalla eli Mannenkadun suuntaisella pitkalla katujulkisivul-
la.

Lausunto aiheuttaa kaavamuutostarpeen edella esitetyilta osin.

5) Oulun Energia / toimitusjohtaja Tapani Kurkela kirjoittaa pyydettyna lau-

suntonaan 1.4.2010:

"Patoturvallisuusviranomainen on 17.11.2009 antamassaan lausunnossa (Dnro
KAI-2005-V-59) todennut, ettd kyseessad olevaan alueeseen kohdistuva kaa-
vamuutos ja sen mukainen rakentaminen aiheuttavat Merikosken patojen luoki-
tuksen uudelleentarkastelun. Tama puolestaan saattaa aiheuttaa erinéisia toi-
menpiteita patojen teknisiin rakenteisiin ja patoja koskeviin selvityksiin ja do-
kumentteihin, mik& ndin on merkittavin yksittdinen tekija pohdittaessa alueen
kaavamuutoksen ja rakentamisen vaikutuksia Oulun Energiaan.

Teknisen keskuksen, Oulun Energian, patoturvallisuusviranomaisen ja ulko-
puolisen asiantuntijan valisissd neuvotteluissa on keskusteltu toimenpiteista
kaavamuutoksen ja rakentamisen aiheuttamien vaikutusten valttamiseksi. Nai-
den neuvotteluiden pohjalta on mm. paatetty paivittdd vuonna 2004 laadittu
Merikosken voimalaitospatojen vahingonvaaraselvitysraportti, rakentaa uudel-
leen patomurtumatilanteen virtaamamallit Etelarannan maapadon alapuolella
sekéd pohtia vaihtoehtoisia ratkaisuja muiden mahdollisten negatiivisten vaiku-
tusten minimoimiseksi.

Kun otetaan huomioon laaditut raportit ja niissé esitetyt ja viranomaisen koh-
teen suunnittelua ja rakentamista koskevat suositukset, Merikosken voimalai-
toksen patoihin ei kohdistune merkittavaa luokituksen muuttamispainetta. Ou-
lun Energia katsoo, etta asiassa on tdhdn mennessa menetelty parhaalla mah-
dollisella tavalla em. vaikutusten valttAmiseksi, eika vaadi selvityksia jo laadittu-
jen dokumenttien lisaksi.

Kaavamuutosalueen suunnittelu, rakennusten sijoittelu seka varsinainen ra-
kennustyd tulee toteuttaa siten, etta erindisiin laskelmiin ja selvityksiin perustu-
vat suositukset patomurtumatilanteessa tapahtuvan veden suuntautumisen ja
sen aiheuttaman vaaran minimoimisesta toteutuvat. Lopulliset piirustukset alu-
eesta, joista kayvat ilmi rakennusten sijoittelu seka tarvittavat korkoasemat, tu-
lee lahettdd Oulun Energialle niiden valmistuttua. Muita vaatimuksia tai huo-
mautettavaa ei asiassa ole.”

Asemakaavoituksen vastine Oulun Energian lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

6) Pohjois-Pohjanmaan liitto / suunnittelujohtaja Tuomo Palokangas ja
maankayttopaallikko Eija Salmi kirjoittavat pyydettynad lausuntonaan
16.4.2010:

"Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu 17.2.2005, lau-
suntopyynnon tarkoittama kaavamuutosalue siséltyy Lasaretinvaylan itapuoli-
selta osaltaan Oulun kaupungin keskustatoimintojen alueeseen (C- 1) ja Hu-
pisaarten puoleiselta osaltaan virkistysalueeseen (V). Kohde sisaltyy myds
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarke-
aan Oulujoen suistoalueeseen sekd maakunnalliseen Oulujoen suiston mai-
sema-alueeseen. Vuonna 2004 hyvaksytyssa Oulun yleiskaavassa, joka on
alueella ensisijaisesti asemakaavoitusta ohjaava kaava, kohde on merkitty Ka-
sarmintiehen rajoittuvan alueen osalta yhtendisesti taidemuseoon liittyvaksi
keskustan asuin- ja liikealueeksi (AK-c). Muilta osin kaavamuutosalue on yleis-
kaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V). Lasaretinvaylan Kasarmintien puolei-
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nen ranta on Mannenkadulta taidemuseolle saakka yleiskaavassa osoitettu vir-
kistysalueeksi. Alue sisaltyy yleiskaavassa suojelualueeksi osoitettuun Hu-
pisaarten - Plaatansaaren puistoalueeseen, joka on valtakunnallisesti arvokas.
Suojelualueen sisélla on osoitettu kaavamuutosalueeseen siséltyvind suojelta-
vina osakohteina sahkdlaitoksen entinen konttori sdhkoélaitoksen entinen ko-
neasema (6) ja Rauhala (7). Koko alue sisaltyy yleiskaavassa osoitettuun ra-
kennusperinndn, kulttuuriympéaristén ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaaseen
alueeseen. Alueella on voimassa asemakaava.

Kaavamuutosalue on Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaan sisaltyvassa
kulttuurihistoriallisesti merkittdvien kohteiden luettelossa. Pohjois-Pohjanmaan
seutukaavaliiton julkaisussa n:0 A: 115 (1993) alue on osa Hupisaarten-
Plaatansaaren puistoaluetta (kohde 44), jota koskee seuraava kuvaus:

44. Hupisaarten — Piaatansaaren puistoalue (vk) (MK, M, H, R)

Oulujoen suiston alueella kaupungin keskustan luoteispuolella oleva puisto-
vyOhyke, johon kuuluvat Hupisaaret, Kiikkusaari, Paratiisisaari, - jolla sijaitsi
yliopiston kasvitieteellinen puutarha — Pakolansaari ja Plaatansaari. Puisto-
alue oli 1800-luvun lopulla kukoistuskautenaan suosittu kavely- ja huviretkikoh-
de paviljonkirakennuksineen ja pienine uimalaitoksineen. (C/vk)

Alueen merkittavasta rakennuskannasta sijaitsee kaavamuutosalueella:
- Entinen sahkolaitoksen konttorirakennus

- Entinen sahkolaitoksen koneasema

- Rauhala

Luettelointiperusteina puistoalueelle rakennuksineen ovat olleet maisemakoko-
naisuus (MK), miljoétekijat (M) seka historialliset (H) ja rakennushistorialliset
(R) tekijat. Aluekokonaisuuden toimenpidesuositus (C) edellyttaa erityisen huo-
lellista vanhan rakennuskannan ja kulttuurimaiseman huomioon ottamista kaa-
voituksessa ja tdydennysrakentamisessa. Kohteella katsotaan olevan valta-
kunnallista merkittavyyttd, mika on osoitettu lisdmerkinnalla vk.

Oulun keskustatoimintojen aluetta osoittavalla maakuntakaavan merkinnalla
(C- 1) osoitetaan kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu
keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka
asumista. Alueella olevat tarkeat kulttuuriympéaristot ja kohteet on esitetty kaa-
vaselostuksessa. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvélisen, kau-
pallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittamiselle varaa-
malla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten se-
kda maarittelemallda korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.
Oulun yleiskaava tarkentaa maakuntakaavaa osoittamalla alueen osaksi kes-
kustan asuin- ja liikealuetta (AK-c). Alue varataan keskustaan soveltuvalle
asumiselle, liketoiminnalle sek& nykyisten keskustatoimintojen laajentamisalu-
eeksi. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Asuinrakennusten
pohjakerroksiin voidaan asemakaavassa sijoittaa liike- ja tydskentelytiloja.
Asemakaavoituksella tulee edistaa monipuolista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja
asuinympariston laatua.

Hupisaarten puoleinen osa asemakaavamuutosaluetta on maakuntakaavassa
osoitettu seudullisesti merkittavaksi virkistysalueeksi, jota koskevassa suunnit-
telumaarayksesséa esitetdan, ettd alueen maankaytt6d suunniteltaessa tulee
kiinnittad erityistd huomiota alueen virkistyskayton kehittdmiseen ja ymparisto-
arvojen sailymiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on luotava edel-
lytykset seudullisten virkistyskayton verkostojen toteutumiselle. Rakennuslupa-
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hakemuksesta tulee pyytdd MRL 133 §:n mukainen ymparistokeskuksen lau-
sunto. Oulun yleiskaavassa virkistysalueeksi osoitettu alue varataan yleiseen
virkistys- ja ulkoilukaytt6on. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia vaarantavaan toi-
mintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.

Asemakaavan muutoksella kehitetddn Pohjois-Pohjanmaan liiton mielesta on-
nistuneella tavalla Oulun keskustan vetovoimaisuutta, toiminnallisuutta ja kau-
punkikuvaa. Rakennetun kulttuuriymparistdon arvot on asianmukaisesti otettu
huomioon. Maisemallisten vaikutusten ja virkistysalueiden ja -reittien toteutu-
misen osalta on tarkeda jatkossa varmistaa asemakaavamuutoksessa esitetyn
palvelurakennusten korttelialueen (P-2) kaavamaarayksen toteutuminen niin,
ettd korttelialueelle tulevien rakennusten 1. kerrokset tulevat pysyvasti yleista
palveleviksi tiloiksi ja etté kyseisen korttelialueen ulkoalueet ja kulkuvaylat ovat
yleistlle pysyvasti avoimia ja liittyvat sujuvasti ja esteettomésti Hupisaarten -
Plaatansaaren puistoalueeseen. Lasaretinvaylan itdrannalla kulkeva jalankulul-
le ja polkupydréilylle varattu katu tulee mitoittaa ja toteuttaa puistomaiseman
arvoja korostaen.”

Asemakaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan liiton lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

MIELIPITEET (4 kpl) JA VASTINEET NIHIN:

1) Auli ja Pekka Turkki kirjoittavat 5.4.2010:
"Me allekirjoittaneet toivomme etté uudisrakennukset sopisivat kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaiden rakennusten ymparistoon eivatka olisi korkeampia kuin vie-
ressa olevat rakennukset ja ettd rakennusten ulkon&kd olisi sopusoinnussa
olemassa olevien rakennusten kanssa.

Oulun kaupungin maankaytoén ja likenteen tavoitesuunnitelmassa 2020 on alu-
eesta kirjoitettu mm. seuraavasti: " Rakentamisen tulee olla valjad — kulttuuri-
rakennuksia avoimessa puistotilassa" sekd " Myds visuaalinen nakeminen on
tarkedd ja kaipaa parannustoimenpiteita kuten uusia visuaalisia nakymia Hu-
pisaarten ja Myllytullin valille" . Mielestamme kaavaehdotus on erittéin paljon
ristiridassa tavoitesuunnitelman kanssa.

Kaavaehdotuksessa on liian suuri rakennusmassa suunnitellulle alueelle. Ny-
kyinen kaavaehdotus sdilyttaa rakennukset mutta tuhoaa kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan aluekokonaisuuden. Rakennusmassaa pienentamalla on mahdol-
lista padsta meidan ja tavoitesuunnitelman tavoitteisiin.

Rakennus, joka on suunniteltu entisen opetusviraston ja taidemuseon valiin
Kasarmintien varteen, ei sovellu ympéaristoon seka tekee alueen liian ahtaaksi.
Rakennuspaikka tuli jattdd vapaaksi, jolloin kulttuurihistorialliset rakennukset
nakyisivat ja olisivat riittdvan valjassa ymparistossa.

Jotta aluetta ei rakennettaisi liian ahtaaksi, kaupungin tulisi antaa rakentajalle
hyvityksena rakennusoikeutta muualta.

Alueen kulttuurikohteissa tai liiketiloissa vieraileville ei ole osoitettu parkkipaik-
koja.

Kaavaehdotuksessa Rauhalan viereen suunniteltu rakennus on lilan massiivi-
nen ja korkea. Rakennuksen tulisi olla paremmin ymparistéon sopiva. Alkupe-
raisessa kilpailutyéssa rakennusmassa oli pienempi ja matalampi ja taten pa-
remmin kyseiselle rakennuspaikalle sopiva.
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Nykyinen puistoalue taidemuseon ja voimalaitoksen valissa tulisi sailyttaa ny-
kyisen kokoisena, jottei alueesta tule liian ahdas. Mielestamme puistoaluetta ei
saa kayttaa rakennustarkoituksiin.

Kaunis reitti joenvartta kohti keskustaa jossa on Lasaretti, taidemuseo, Astrom,
Opetusvirasto, vanha voimalaitos, Rauhala ja Tipala on arvokas ja ainutlaatui-
nen pala Oulun historiaa ja se tulisi sdilyttdd. Tuolle alueelle eivat kuulu mas-
siiviset uudisrakennukset, jotka eivat tee oikeutta vanhoille rakennuksille.

Toivoisimme teidan vakavasti tutkivan ehdotustamme eika vain toteavan "pyri-
tdan ottamaan huomioon™”

Asemakaavoituksen vastine Auli ja Pekka Turkin mielipiteeseen:
Kaavaehdotuksessa rakentamisen maardd vahennetddn AK-korttelialueella
Kasarmintien varressa, jolloin nédkymia saadaan avattua liséd Hupisaarten
suuntaan. Samalla taidemuseon eteldpuolinen puistoalue suurenee kun siita li-
saksi poistetaan yleisen pyséakdintialueen laajennusvara. AK-korttelialueen Ka-
sarmintien varrella sijaitsevan uudisrakentamisen kerroslukua lasketaan kuu-
desta viiteen kerrokseen, jotta se luontevammin liittyy katulinjan rakennuskan-
taan. AK-korttelialueen rannan kerrostaloihin lisatéén IV-kerroksinen merkinta
rannan rakennusmassojen sivuosiin, jolloin esim. I&hinn& voimalarakennusta
rakennusmassa on matalampi. Samalla kolmen rakennuksen muodostamaa
kokonaisuutta tiivistetdan sen verran etta niiden etaisyys voimalarakennukses-
ta kasvaa noin metrin verran.

Vanhan ja uuden rakentamisen kerroslukua ei voida suoraan verrata toisiinsa,
koska esim. vanhassa konttorirakennuksessa kerroskorkeus on nykyisin asuin-
rakennuksissa kaytettya kerroskorkeutta selvasti suurempi (3580mm). Raken-
nusten korkeuksien vertailuun voi tutustua laadituissa koko aluetta koskevissa
pitkissa julkisivuissa, ks. selostuksen liite nro 2.

Alueelle on tyypillista se, ettd rakentamisen maara on vaihdellut aikakausittain
eiké alue ole ollut homogeenista rakennuskantansa suhteen. Kaavamuutoksen
vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon,
ks. kaavaselostus, kohta 5.9.3.

Mielipiteessad mainittu tavoite koskien kulttuurirakennusten sijoittamista valjasti
avoimeen puistotilaan koskee Hupisaarten puistoaluetta. Suunnittelualue sen
sijaan liittyy p&&aosiltaan olevaan kaupunkirakenteeseen ja Kasarmintien katu-
miljddseen. Kasarmintien varren tdydennysrakentaminen taydentdd Kasarmin-
tien varren katutilaa ja liittaa alueen tiiviimmin keskustaan.

Asiakaspysakainti siirretdan AKS-korttelialueen Kasarmintien varren rakennuk-
sen 1. kerroksesta tapahtumatorin (LPA-4-korttelialueen) alle rakennettavaan
kansiparkkiin, jossa asiakkaiden kayttoon voidaan jarjestdd enemman paikoi-
tustilaa.

Rauhalan vieressa olevaa AKS-korttelialueen uudisrakennuksen rakennusalaa
kavennetaan ja rajausta siirretdédn etdédmmalle (5m) Mannenkadun katulinjasta,
jolloin saadaan véljennettyd Rauhalan [&hiymparistta ja avattua paremmin na-
kymia Rauhalan paarakennukselle. Kyseiselld paikalla on vuodesta 1883 vuo-
teen 1981 asti sijainnut Rauhalan p&édrakennusta massiivisempi rakennus,
aluksi koneremmitehtaan rakennus, joka sittemmin muutettiin asuinrakennuk-
seksi. Kaavassa kielletdan teknisten tilojen sijoittaminen vesikaton ylapuolelle,
jolloin rakennusten korkeus saadaan pidettya paremmin hallinnassa.

AM1980, VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 sekéa katu-, vesi- ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos



- 38 -

Kaupungin laatimassa, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyn mielipi-
teen vastineessa ei voitu luvata muuta kuin ettéd mielipide pyritddn ottamaan
huomioon, koska mitdan suunnitelmia ei viela siind vaiheessa ollut laadittu.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen edella esitetyiltd osin.

2) Asunto Oy Oulun Ainolan Portin hallitus ja 21 osakkeenomistajaa seka

asukasta kirjoittavat 8.4.2010:

"Asunto Oy Ainolan Portti on 2.10.2009 esittéanyt mielipiteessaan asemakaava-
hankkeen osallistumis- ja arviontisuunnitelmaa liian suppeaksi, koska kaavan
ulkopuolelle ja ratkaisematta jaavat edelleen Myllytullin alueen rakentamatto-
mat ja keskenerdaiset osat seka pysakaointi. Kilpailun voittanut ehdotus oli ehdot-
tomasti paras jatkosuunnittelun pohjaksi. Se ulottui kuitenkin yli kilpailuohjel-
massa annetun vuokrattavan alueen. Tatakin arvostelimme mielipiteessdmme.
Nyt nahtavilla olevassa kaavaehdotuksessa uusi rakentaminen on viela kilpai-
lun voittanuttakin ehdotusta massiivisempaa ja ymparistosta piittaamattomam-
paa.

Nyt nahtavilla oleva asemakaavaehdotuksen hienoja tavoitteita vaitetaan ole-
van mm, ettd "uusi toiminta saneerauksineen sekad uudis- ja lisarakentamisen
kanssa kunnioittavat alueen puistoa, voimalahistoriaa seka kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita rakennuksia. Alue liitetddn kaupungin kevyen liikkenteen reittei-
hin mahdollistamalla kulku alueen lapi. Jalankululla pyritdan vahvistamaan alu-
een kulttuuristen toimintojen ketjua. Tavoitteena on my6s avata nakymia Mylly-
tullin sek& Hupisaarten vélilla ja alueen sisélla. Alueen [&pi virtaavan veden
hyédyntaminen ja sen laheisyyden kokeminen otetaan suunnittelussa huomi-
oon."

As oy Oulun Ainolan Portti vaatii, ettd ndméa edelld mainitut tavoitteet koskevat
tinkimétta Ainolan Portin kohdalla olevaa korttelin 28 ja taidemuseon valista
asemakaavassa vahvistettua puistoaluetta (VP, jaljempana taidemuseon puis-
to), siten ettei sité pienenneté. Puistoalueelle rakennetut autopaikat on suunni-
teltu muutettavaksi yleiseksi pysakointialueeksi ja autopaikkoja lisattavaksi
puiston kustannuksella, siten etta puiston arvo oleellisesti vahenisi. Pysakdinti-
aluetta ei saa laajentaa. Pysakointi tulee ratkaista muuten kuin puistoa valtaa-
malla. Merkittdva nakyma ja kulkuyhteys Myllytullista Makasiininkadun paasta
taidemuseon sillalle ja Ainolanpuistoon tulee sailyttdd. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten kunnioittaminen tarkoittaa, ettei kaavanmuutosalueel-
la rakennusten kerroslukua tai korkeutta lisata arvokkaita rakennuksia suu-
remmaksi.

Yleiskaava

Yleiskaavassa on Oulujoen suisto, Hietasaari, Tuiran rannat ja Hupisaaret
merkitty Kasarmintietd myoten MRL 688:n mukaiseksi Kansalliseksi kaupunki-
puistoksi. Kansallisen kaupunkipuiston perustamisesta paattdd ministerio.
Yleiskaavan kaupunkipuistorajaus mahdollistaa Kansallisen kaupunkipuistosta-
tuksen hakemisen. Taidemuseonpuisto on osa Oulujoensuiston kaupunkipuis-
toa. Uuden rakentaminen on perusteltua kaupunkipuistoksi merkitylla alueella
vain siltd osin kun se tukee suojelurakennusten sailyttamista. Siita ei kuiten-
kaan ole kyse kun VI- kerroksisia kerrostaloja esitetdén sijoitettavaksi asema-
kaavanmukaiselle puistoalueelle. Ehdotettu kerrosluku ei sovi alueelle, silla ny-
kyinen taidemuseon ja konttorirakennuksen kerrosluku on siitd vain puolet el
.
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Valtakunnallinen kulttuuriymparisto

Asemakaavanmuutosalue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY), ja siitd todetaan” Oulujoen suistoalueen puisto-
vybhyke koostuu useasta kapeiden vesiuomien toisistaan erottamasta saares-
ta. Hupisaarten edustalla on jaanteita lohipadoista ja ohituskanavaksi penger-
retysta tervaveneiden vetovaylasta. Hupisaaret ovat 1800-luvun lopulta lahtien
olleet kaupunkilaisten virkistysalueena. Arkkitehti Oiva Kallion suunnittelemas-
sa Ainola-rakennuksessa vuodelta 1931 on Pohjois-Pohjanmaan museo. Hu-
pisaarten puistovyohykkeeseen liittyvat lisdksi Myllytullin vanhan teollisuusalu-
een Astromin nahkatehtaan rakennukset. Entisessa Astromin limatehtaassa si-
jaitsee nykyaan Oulun taidemuseo ja tehtaan voimalaitoksessa tiedekeskus
Tietomaa. Teolliseen historiaan limittyvat myés Astrémin puisto ja sen reunalla
sijaitseva, Astrémin suvun 1890-luvulla rakennuttama, Villa Rauhala. Astrémin
puistoa reunustaa arkkitehti Jac. Ahrenbergin suunnittelema entinen Oulun tyt-
télyseo (1901)."

Asemakaavanmuutos huonontaa valtakunnallisesti merkittdvaad rakennettua
kulttuuriymparistéd. (RKY).

MRL:n 91b8:n mukaan maankayttdsopimuksessa ei voida sitovasti sopia ase-
makaavan sisallosté. Vahvistetun asemakaavan mukaisen rakennetun ja hoi-
detun puistoalueen muuttaminen rakennusmaaksi maksuna rakennusliikkeen
palveluista ei ole kestavien ja hyvaksyttavien kaavoitusperiaatteiden mukaista.

Asemakaavanmuutos

Tontinluovutuskilpailun liitekartassa on vuokrattava alue rajattu Makasiininka-
dun jatkeen eteldpuolelle kasittden voima-aseman ja konttorin ymparistén seka
Sahasaaren, josta viimeksi mainittu on asemakaavan mukaista puistoa. Ase-
makaavanmuutoksessa on kilpailuohjelman mukaiset tontin rajat torkeasti yli-
tetty ja IV-VI-kerroksinen rakennus esitetty taidemuseon puistoon Ainolan Por-
tin eteen. Ainolan Portissa on 177 asukasta. Ainolan Portin asukkaat vastusta-
vat jyrkasti, ettd taidemuseon puisto havitetdan ja asunnoista viedaan kaunis
puisto- ja vesinakyma seka parvekkeilta iltapéivien aurinko.

On kohtuutonta, ettd rakennusliikkeen palveluita maksatetaan olevien asukkai-
den viihtyvyyden kustannuksella osoittamalla kohtuuttomasti rakentamista vah-
vistetun asemakaavan mukaiselle puistoalueelle. Mikali rakennusliikkeelle on
luvattu liikaa kerrosalaa, ei sité4 saa tunkea taidemuseon puistoon vaan se tulee
osoittaa esim. joltakin uudisrakennusalueelta.

Vaatimus vahvistetun asemakaavan mukaisen puiston sailyttamisesta Maka-
siininkadun jatkeen ja Taidemuseon valissa on tinkimaton.”

Asemakaavoituksen ja tonttiosaston vastine Asunto Oy Ainolan Portin
mielipiteeseen:

Vireilla olevassa kaavamuutoshankkeessa ei ole tarkoitus ratkaista Myllytullin
alueen muita maankaytollisia muutostarpeita. Suunnittelualueen vaikutusalu-
eella ei ole vireilla hankkeita eika ole tehty paatoksia hankkeista, jotka voitaisiin
ottaa kaavamuutoksessa huomioon. Suunnittelualueen laajentaminen koske-
maan laajempaa aluetta Myllytullissa uhkaisi edella mainitusta syysta venyttaa
kaavaprosessia ja siirtédd osittain todella huonokuntoisten kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten kunnostamisen pitkalle tulevaisuuteen.

Kaavaehdotuksessa rakentamisen maarédd vahennetddn AK-korttelialueella
Kasarmintien varressa. Samalla taidemuseon eteldpuolinen puistoalue suure-
nee kun siita lisdksi poistetaan yleisen pysakointialueen laajennusvara. Raken-
tamisen vahetessa Kasarmintien varrella nakymat Hupisaarten puistoon lisaan-
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tyvat kaavaluonnokseen verrattuna ja nakéyhteys Makasiinikadun paasta puis-
toon saadaan séilytettyd, samoin kuin kevyen liikenteen kulkuyhteys Makasiini-
kadulta taidemuseon sillalle. AK-korttelialueen Kasarmintien varrella sijaitsevan
uudisrakentamisen kerroslukua lasketaan kuudesta viiteen kerrokseen, jotta se
luontevammin liittyy katulinjan muuhun rakennuskantaan. AK-korttelialueen
rannan kerrostaloihin lisatdan 1V-kerroksinen merkintd rakennusmassojen si-
vuosiin, jolloin esim. I&hinn& voimalarakennusta rakennusmassa on matalampi.
Samalla kolmen yhdenmukaisen rakennuksen kokonaisuutta tiivistetaan sen
verran ettd niiden etaisyys voimalarakennuksesta kasvaa noin metrin verran.

Kaavassa kielletddn myos teknisten tilojen sijoittaminen vesikaton ylapuolelle,
jolloin rakennusten korkeus saadaan pidettya paremmin hallinnassa.

Yleiskaavassa suunnittelualue on Kasarmintien varren osalta merkitty keskus-
tan asuin- ja liikealueeksi (AK-c), joka liittyy Myllytullin muuhun AK-c-
alueeseen. Taidemuseon eteldpuolella sijaitseva puisto ei yleiskaavassa 0soi-
tetussa kaupunkipuisto-merkinnan aluekokonaisuudessa ole keskeinen puisto-
alue, silla se on siséllytetty AK-c-merkintdéan eik& merkitty viheralueeksi.

Kaavamuutoksen vaikutukset valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialli-
seen ymparistoon tuodaan esille kaavan vaikutusten arvioinnissa, ks. kohta
5.9.3.

Vanhan ja uuden rakentamisen kerroslukua ei voida suoraan verrata toisiinsa,
koska esim. vanhassa konttorirakennuksessa kerroskorkeus on nykyisin asuin-
rakennuksissa kaytettya kerroskorkeutta selvéasti suurempi (3580mm). Raken-
nusten korkeuksien vertailuun voi tutustua laadituissa koko aluetta koskevissa
pitkissa julkisivuissa, ks. selostuksen liite nro 2.

Alue on kaupungin omistuksessa eikéa alueella tehdd maankaytto- ja rakennus-
lain mukaista maankayttosopimusta. Alueen kehittdmiseen kaupunki on hake-
nut yhteisty6kumppanin, jonka kanssa on tehty yhteistoiminta- ja laatusopimus.
Tontit luovutetaan vuokraamalla ja toteuttamisen laatu- ja aikatauluseikoista
sovitaan myohemmin tehtavassa toteuttamissopimuksessa. Asemakaavan si-
saltd suhteessa sopimuksiin tulee maaraytymaéan kaavaprosessin kuluessa niin
kuin maankaytto- ja rakennuslaissa maarataan. Laadittavassa yhteistoiminta-
ja laatusopimuksessa ei kaavan sisaltda ole sitovasti maaritelty.

Kilpailuohjelmassa kerrottiin, ettd vuokrattavan alueen tarkka rajaus maaritel-
ld&dn asemakaavan muutoksen yhteydessa. Eli rajaus oli kilpailuvaiheessa liki-
maarainen.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen edella esitetyilt& osin.

3) Asunto Oy Dammisaari / Anu ja Sami Sandelin kirjoittavat 12.4.2010:
1. "Alueelle tdhanastisesti luonteenomainen avaruus haviaa, jos se rakenne-
taan suunnitellun mukaisesti tayteen korkeita, jopa 6-kerroksisia rakennuksia.
Asemakaavan mukaiselle puistoalueelle on suunniteltu asuinrakennusmassa
ympaéristoon verrattuna liian korkea.

2. Vanhan energialaitoksen sailyttdminen oli alunperin keskeinen tavoite, mi-
k& on jaanyt kovin vahaiselle huomiolle. Miten sen kay, jos ensin saa rakentaa
aiotut asuinrakennukset? Sahkdlaitokselle tulee saada tarpeeksi arvokas kayt-
t6, kultturellinen tarkoitus, esim. sahkolaitosmuseo.
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3. Sahkolaitoksen konttorirakennuskin ollaan upottamassa ymparille raken-
nettavan uudisrakennuksen peittoon. Tuleeko rakennuksesta toimiva palvelu-
talo milladn konstein?

4. Sahasaari on suunnitelmassa taysin jasentymaton. Siella olevat rakennuk-
set tuskin ovat sailyttamisen arvoisia, pddasiassa varastokayttoon jopa sodan
jlkeen rakennettuja.

5. Ns. oppilasasuntola Kasarmintien varteen on lilan massiivinen ja peittava
vieressa olevaan Rauhalan suojeltavaan rakennukseen verrattuna.

6. Kasarmintien liikenteen kehittymista ei suunnitelmassa ole kasitelty ollen-
kaan.

7. Jos alueelle on tarkoitus rakentaa liikkeitd ja palvelupisteitd vetamaan kavi-
joita, niille ei ole tarvittavia paikoitusalueita suunnitelmassa. Onko edes asuk-
kaille, yrittajille?”

Asemakaavoituksen vastine Asunto Oy Dammisaaren mielipiteeseen:
1. Alueelle on luonteenomaista se, etta aikojen kuluessa rakentamisen maara
on vaihdellut eika alue ole ollut homogeenisesti yhtenainen.

Kaavaehdotuksessa rakentamisen maarédd vahennetddn AK-korttelialueella
Kasarmintien varressa, jolloin nadkymia saadaan avattua lisdéd Hupisaarten
suuntaan. Samalla taidemuseon eteldpuolinen puistoalue suurenee kun siita li-
saksi poistetaan yleisen pysakdintialueen laajennusvara. Kasarmintien varrella
sijaitsevan AK-korttelialueen uudisrakennuksen kerroslukua lasketaan kuudes-
ta viiteen kerrokseen, jotta se luontevammin liittyy katulinjan muuhun raken-
nuskantaan. Kaavaehdotukseen lisataan IV-kerroksinen merkinta rannan ra-
kennusmassojen sivuosiin, jolloin esim. lahinna voimalarakennusta rakennus-
massa on matalampi. Samalla kolmen yhdenmukaisen rakennuksen kokonai-
suutta tiivistetdan sen verran ettd niiden etdisyys voimalarakennuksesta kas-
vaa noin metrin verran. Kaavassa kielletddn myos teknisten tilojen sijoittaminen
vesikaton ylapuolelle, jolloin rakennusten korkeus saadaan pidettyd paremmin
hallinnassa.

2. Vanhan voimalarakennuksen korttelialueelle kaavamerkinndksi on osoitet-
tu palvelurakennusten korttelialue (P-2), jolle saa rakentaa kulttuuri-, taide-, ka-
sity6- ja muotoilutoimintaa palvelevia nayttely-, ty6-, myynti- ja toimistotiloja se-
k& asukastupatoimintaa palvelevia tiloja. Talla kaavamdaarayksella varmiste-
taan rakennuksen kulttuurinen luonne. Liséksi Oulun kaupungin ja Hartela-
Forum Oy:n valisin sopimuksin varmistetaan etta vanhojen rakennusten kun-
nostaminen alkaa alueella ensimmaisena.

3. Vanhan konttorirakennuksen laajennusosa on sijoitettu siten, etta vanhan
rakennuksen paadyt jadvat molemmin puolin ndkyviin ja arvokas rakennus séi-
lyy mahdollisimman alkuperdisen mukaisena kokonaisuutena lisdrakentami-
sesta huolimatta.

4. Pohjois-Pohjanmaan museo on laatinut kaava-alueella sijaitsevia vanhoja
rakennuksia koskevan kulttuurihistoriallisen arvottamisen, jossa Sahasaaren
rakennusten osalta todetaan seuraavaa: "Sahasaaressa entiselld varikkoalu-
eella sijaitsevat pienemmat talli-, korjaamo- ja pajarakennus ovat vahamerki-
tyksisid rakennushistoriallisesti, mutta omaavat arvoa osana nahkatehtaan ja
entisen séhkolaitoksen historiaa.” Pohjois-Pohjanmaan museon esittamien ra-
kennuksia koskevien suojelusuositusten mukaan rakennukset tulee sailyttaa
alueella. Pajaa koskevan tarkemman kuntotutkimuksen tulosten selvittyda, on
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museo todennut, ettéa ellei pajarakennusta voida sailyttda, voidaan se korvata
vastaavalla uudisrakennuksella (kaavamerkinta sr-ur).

5. AKS-korttelialueen uudisrakennus on Rauhalan paarakennusta korkeampi.
Kyseista rakennuksen rakennusalaa siirretdaan kaavaehdotuksessa etéammalle
(5 m) Mannenkadun katulinjasta ja samalla tontin rakennusalaa kavennetaan
metrilla, jolloin saadaan véljennettya Rauhalan lahiympérist6a ja avattua laa-
jemmin nakymia Rauhalan p&arakennukselle. Kyseisella paikalla on vuodesta
1883 vuoteen 1981 asti sijainnut Rauhalan paarakennusta massiivisempi ra-
kennus, aluksi koneremmitehtaan rakennus, joka sittemmin muutettiin asuinra-
kennukseksi.

6. Kaavamuutoksen yhteydessa laaditun liikenneselvityksen mukaan kaava-
alueen aiheuttama liséliikenne Kasarminteille on sen verran vahaistd, ettei silla
ole juuri merkitysta alueen tulevaisuuden kokonaisliikennemaariin. Selvitykses-
sa todetaan, ettd Makasiinikadulle jouduttaneen jossain vaiheessa rakenta-
maan liikennevalot, mik& ei kuitenkaan johdu suunnittelualueen liikkennemé&aris-
téa vaan Myllytullin muusta tulevaisuuden maankaytosta.

7. Asiakaspysakointi siirretddn AKS-korttelialueen Kasarmintien varren ra-
kennuksen 1. kerroksesta tapahtumatorin (LPA-4-korttelialueen) alle rakennet-
tavaan kansiparkkiin, jossa asiakkaiden kayttdon voidaan jarjestdd enemman
paikoitustilaa.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen edella esitetyilt& osin.

4) Eero Yrjanainen kirjoittaa 12.4.2010:
"Huomautus:
1. Kaava on ristissa yleiskaava 2020 kanssa.

2. Teknillinen lautakunta edellytti ns. séhkdlaitoksen altaan reunalle kavely-
tietd. Ko. tie on, mutta ihmeellisesti se loppuu toisessa paassa. Eli, onko lauta-
kunnan paatos kierretty ovelasti?”

Asemakaavoituksen vastine Eero Yrjanaisen mielipiteeseen:

1. Oulun yleiskaavan 2020 mukaan Kasarmintien ja Lasaretinvaylan valinen
osa on keskustan asuin- ja liikealuetta (AK-c), joka varataan keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle, liiketoiminnalle sekd nykyisten keskustatoimintojen laa-
jenemisalueeksi. Asuinrakennusten pohjakerroksiin voidaan asemakaavassa
osoittaa liike- ja tydskentelytiloja. Hupisaarten puoli yleiskaavassa on virkistys-
aluetta (V), joka varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella on sal-
littua virkistysté ja ulkoilua palveleva rakentaminen.

Kaavaehdotuksessa Kasarmintien ja Lasaretinvaylan vélinen alue on osoitettu
asuinrakentamiselle, jonka kadun varren maantasokerrokseen on osoitettu lii-
ketiloja. Voimalarakennuksen alue ja Sahasaari on osoitettu palvelurakennus-
ten korttelialueiksi (P-2), joille saa rakentaa kulttuuri-, taide-, kasityo- ja muotoi-
lutoimintaa palvelevia nayttely-, ty6-, myynti- ja toimistotiloja seka asukastupa-
toimintaa palvelevia tiloja seka toissijaisesti tiloja asumiselle. Sahasaaren alue
on ollut rakennettua aluetta 1700-luvulta lahtien eika se talla hetkellakaan toimi
puistoalueena. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena
on maankaytén yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittami-
nen, joten yleiskaavan yleispiirteisista rajauksista voidaan yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa poiketa, jos poikkeamiselle on perusteet.
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2. Kaavassa on Lasaretinvaylan rantaan osoitettu jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu katu, joka pohjoisosastaan liittyy olevaan kevyen liikenteen katu-
verkkoon ja eteldosastaan korttelialueiden yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattuun alueen osaan. Tall6in julkinen kevyen liikenteen kulku varmiste-
taan yhtdjaksoisena lapi suunnittelualueen. Kyse on erilaisten kaavamerkinto-
jen kaytosta. Katualueen hoidosta ja kunnossapidosta vastaa kunta, tontin puo-
lella yleisen jalankulku- ja pyoréilyalueesta puolestaan tontin hallinnoija.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

45.4 Ehdotusvaiheessa esitetyt muistutukset ja lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 3.12.2010-21.1.2011. Nahtavilla
olon aikana saatiin kuusi pyydettyd lausuntoa ja kolme muistutusta. Ohessa
lausunnot ja muistutukset sekd asemakaavoituksen ja katu- ja viherpalveluiden
vastineet niihin.

LAUSUNNOT (6 kpl) JA VASTINEET NIIHIN

1) ELY-keskus/Liisa Koski-Ahonen ja Taina Tormikoski kirjoittavat lau-
suntonaan 18.1.2011:

"ELY-keskus on antanut 12.4.2010 lausunnon Lasaretinvaylan voimala- ja va-
rikkoalueen asemakaavaluonnoksesta. ELY-keskus on todennut lausunnos-
saan mm., ettd uudisrakentamisen méaaraa ja kerroslukua on tarpeen tarkastel-
la viela ennen asemakaavaehdotuksen laatimista. Liséksi ELY-keskus on to-
dennut puutteita kaavoituksen vaikutusten arvioinnissa.

Asemakaavaehdotusta laadittaessa on otettu huomioon ELY-keskuksen seka
muiden viranomaisten lausunnoissa esitetyt kommentit. Asemakaavaratkaisua
on muutettu mm. siten, ettd rakentamisen maaraa ja kerroslukua on vahennetty
AK-korttelialueella Kasarmintien varressa sekd Rauhalan ymparistéssa. Vaiku-
tusten arviointia on tdydennetty ELY-keskuksen edellyttamalla tavalla. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole asemakaavan muutosehdotuksesta huo-
mautettavaa.”

Asemakaavoituksen vastine ELY-keskuksen lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2) Oulun Energia/toimitusjohtaja Juhani Jarveld Kirjoittaa lausuntonaan
18.1.2011:

"Asemakaavaehdotuksessa on Oulun Energian ndkemyksen mukaan otettu riit-
tavassa laajuudessa huomioon alueen kaavoittamisesta aiheutuvat seuraukset
Merikosken voimalaitoksen padotukseen kuuluvien voimalaitospatojen turvalli-
suusasiakirjoihin. Merikosken voimalaitoksen vahingonvaaraselvitys on paivitet-
ty vastaamaan uutta kaavatilannetta, eivatka 16.11.2010 paivatyn asemakaa-
van muutosselostuksen kohdassa 5.8. esitetyt asiat Oulun Energian nakemyk-
sen mukaan aiheuta toimenpiteitd vahingonvaaraselvityksen tai Merikosken
voimalaitoksen turvallisuusasiakirjojen sisallon muuttamiseksi. Mahdollisesta
patomurtumasta aiheutuvan tulva-aallon vaikutukset on otettu kaavamerkin-
noissa ja -maarayksissa huomioon Oulun Energiaa tyydyttavalla tavalla.

Sen sijaan Oulun Energia haluaa tuoda esiin rakentamisen my6téd vanhan voi-
ma-aseman rakenteisiin kohdistuvien muutosten vaikutukset niiltd osin, kun ne
koskevat vanhan voimalaitosrakennuksen vesiteitda. Merikosken voimalaitoksen
vahingonvaaraselvitys ja sen paivitys on laadittu sek& tulva-aallon eteneminen
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mallinnettu silla olettamuksella, ettd Lasaretinvaylassa on riittdva virtauspinta-
ala myos voima-aseman kohdalla. Mikali rakentaminen aiheuttaa virtauspinta-
alan pienenemistd, on sen vaikutukset selvitettdva ja vahingonvaaraselvitys
paivitettava tarvittaessa. Vaihtoehtoisesti voidaan pienin tarvittava virtauspinta-
ala maarittaa laskennallisesti olemassa olevan aineiston pohjalta ja ottaa asia
jo kaavassa huomioon.

Tamaéan liséksi mahdollisesta patomurtumasta aiheutuvan tulva-aallon vaikutus
tulisi ottaa huomioon kaavassa veteen sijoittuvien ja muiden rakenteiden osalta
siten, ettd tulva-aalto ei aiheuta rakennusten vaurioitumista niin, ettd merkitta-
via materiaali- tai henkilévahinkoja péésee sitad kautta syntyméaan.”

Asemakaavoituksen vastine Oulun Energian lausuntoon:

Asemakaavan kolmiom&araykseen lisatdan vaatimus, jonka mukaan vanhan
voimalarakennuksen kohdalla tulee Lasaretinvaylan veden lapivirtaaman pinta-
alan sailyd ennallaan. Kaavan kolmiomaaraykseen lisatadan myds maarays,
jonka mukaan rakenteet alueella tulee mitoittaa siten, ettd ne kestavéat padon
murtumasta aiheutuvan tulva-aallon paineen.

Lausunto aiheuttaa kaavan muutostarpeen edella esitetyiltd osin. Muutokset ei-
vat ole olennaisia.

3) Oulun Taidemuseo/johtaja Anna-Riikka Hirvonen kirjoittaa 31.1.2011:
"Ehdotuksiin, jotka on esitetty asemakaavan muutoksen selostuksen kohdassa
5.8. ei ole huomautettavaa. Taidemuseon ndkékulmasta on kuitenkin edelleen
tarkeda tuoda esiin alueen pyséakointiratkaisut. Asukaspysakadinnin liséksi tulisi
huomioida riittavalla tavalla alueen nykyisten ja tulevien toimijoiden asiakas-
pyséakadinti seka ryhmien linja-autojen pysakointi.”

Asemakaavoituksen vastine Oulun Taidemuseon lausuntoon:

Nyt laadittavalla asemakaavamuutoksella ei ole tarkoitus ratkaista ympéariston
pyséakdintiongelmia. Ympariston pysakdintiongelma ei ole tdman hankkeen
kannalta oleellinen asia. Nahkurinpuistossa sijaitsevalle pysékdintialueelle oli
luonnosvaiheessa esitetty laajennusvara, joka kaavaluonnoksesta saadun pa-
lautteen perusteella poistettiin ja pysakdintialue osoitettiin kaavaehdotuksessa
nykyisessa laajuudessaan.

Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

4) Pohjois-Pohjanmaan museo/va. museonjohtaja Pasi Kovalainenja kor-
jausarkkitehti Raimo Tikka Kkirjoittavat 31.1.2011.:

"Oulun kaupungissa on tullut nahtaville VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja
nro 26,27 ja 28 sekad katu-, vesi- ja puistoaluetta koskevaan asemakaavan
muutosehdotus. Pohjois-Pohjanmaan museo on tutustunut asemakaavan muu-
toksesta esitettyihin asiakirjoihin. Kaavamuutoksen tarkoituksena on saattaa
talla hetkella kayttaméaton alue aktiiviseksi osaksi ymparistdaan, kaupunkilaisille
avoimemmaksi ja julkisemmaksi paikaksi ja osaksi l&hiymparistbn olemassa
olevaa kulttuuri-, matkailu- ja taidetoimintojen kokonaisuutta.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen ra-
kennetun kulttuuriympériston osalta.”

Asemakaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.
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5) Pohjois-Pohjanmaan liitto / suunnittelujohtaja Tuomo Palokangas ja
maankayttopaallikko Eija Salmi kirjoittavat 2.2.2011.:

"Asemakaavan muutos Oulun VI kaupunginosan korttelin 28 tonteille nro 26, 27
ja 28 seké katu-, vesi- ja puistoalueelle perustuu Oulun kaupungin jarjestaman
tontinluovutuskilpailun  voittaneen kilpailuehdotuksen maankayttésuunnitel-
maan, jota on tydstetty edelleen kaavaehdotusvaiheeseen. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on saattaa alue aktiiviseksi osaksi ymparistddan, kaupunkilaisille
aiempaa julkisemmaksi paikaksi sekd osaksi olevaa kulttuuri-, matkailu- ja tai-
detoimintojen kokonaisuutta. Pohjois-Pohjanmaan liitto on antanut pyydetyn
lausunnon kaavamuutoksesta luonnosvaiheessa 16.4.2010.

Kaavaratkaisu vastaa maakuntakaavoituksessa alueelle asetettuja tavoitteita.
Toteutusvaiheen yksityiskohtaisessa uudiskohteiden suunnittelussa on kuiten-
kin tarkeda ottaa huomioon alueen merkittavyys kiinnittdmalla huomiota myds
yksityiskohdiltaan laadukkaaseen ja mielenkiintoiseen kaupunkikuvaan. Esi-
merkiksi julkisivujen rappauksen olisi syyta olla perinteista rappausta kuten ole-
vassa rakennuskannassa. Samoin Kasarmintien uudisrakennusten sisdénve-
dettyjen katutason rakennusosien laadusta ja kiinnostavuudesta on huolehdit-
tava, varsinkin kun kaavan katutasoon osoitettua kaupunkikuvaa, viihtyisyytta
ja asuinympariston laatua parantavien liike- ja tydskentelytilojen rakennusoike-
utta on ehdotusvaiheessa vahennetty.

Kaavaehdotuksessa on kiinnitetty vahan huomiota laadukkaiden pydrailyolo-
suhteiden ja mm. pyorien sailytyksen korkeatasoiseen suunnitteluun ja jarjes-
tamiseen verrattuna vastaaviin autoja koskeviin jarjestelyihin. Pyodrékaupunki
Oulussa tahan olisi syyta kiinnittdd enemman huomiota.

Alueen monipuoliset, kulttuuripainotteiset ja toiminnallisuutta lisdavat palvelut ja
ympariston viihtyisyys toteuttavat uuden maakuntaohjelman strategista karki-
teemaa, jonka mukaan Oulun keskustan vetovoimaa lisatddn. On hyva, ettd
vanhojen rakennusten kunnostaminen alkaa alueella ensimmaisena.

Asemakaavan muutos toteuttaa Pohjois-Pohjanmaan liiton mielestd maakunta-
kaavan ja voimassa olevan yleiskaavan alueelle asettamia tavoitteita ja ottaa
huomioon Oulun keskustan vetovoimaisuutta, toiminnallisuutta ja kaupunkiku-
vaa koskevia merkitykseltaan valtakunnallisia ja maakunnallisia tavoitteita.
Ratkaisu laajentaa keskustan kaupunkimaista rakennetta ja siten kytkee talla
suunnalla olevia kaupungin palveluja aiempaa paremmin osaksi keskustara-
kennetta. ”

Asemakaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan liiton lausuntoon:
Kaavaehdotuksessa on pienennetty AK-korttelin katutason liike- ja tytskentely-
tilojen rakennusoikeuden minimivaatimusta sen vuoksi ettd kadunvarresta on
vahennetty rakentamisen kokonaismdaraa. Kaavamaardys ilmoittaa liike- ja
tyoskentelytilojen vaaditun vahimmaismaaran.

Kevyen liikenteen olosuhteita kaavassa on parannettu mm. osoittamalla uusia
vaihtoehtoisia kulkureitteja seka kavelijoille etta polkupyordilijoille. Asuntolara-
kennusten korttelialue (AKS) on kaavassa osoitettu kdytanndssa autottomaksi,
joten kaavassa korttelialueelle lisataan vaatimus polkupyorasailytyspaikkojen
minimimaarasta.

Lausunto aiheuttaa kaavan muutostarpeen edelld esitetyltd osin. Muutos ei ole
olennainen.
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6) Oulu-Koillismaan pelastuslaitos/riskienhallintapaallikké Tomi Honka-
kunnas kirjoittaa lausuntonaan 7.2.2011:

"Oulu-Koillismaan pelastuslaitos toteaa asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:
Kuten kaavaselostuksessa on todettu, suunnittelualue sijoittuu Merikosken
voimalaitospatojen vaara-alueelle. Voimalaitospadot sijaitsevat niin 1ahella (<
500 metrid) suunnittelualuetta, ettéd pahimmassa tapauksessa mahdollisen pa-
tomurtuman virtaamat saavuttavat suunnittelualueen ennen tarvittavien pelas-
tus- ja evakuointitoimien kaynnistymista.

Patomurtumasta aiheutuvaa vahingonvaaraa on pienennetty mm. patoavia
penkereitd madaltamalla ja maanpinnan tasoja korottamalla, jolloin tulvavirtaa-
mat eivat ohjaudu suunnittelualueelle. Suunnitellut toimenpiteet antavat var-
muutta siihen, ettd pato-onnettomuudesta ei aiheudu henkildvahinkoja eika
merkittavia omaisuusvahinkoja.

Henkildvahinkojen riskia pienentaisi myos kaavavaatimus, jonka mukaan suun-
nittelualueelle rakennettavien rakennuksien on oltava vahintddn kaksikerroksi-
sia. Tama mahdollistaisi sen, etta katutason kerroksiin nousevalta tulvalta voi-
daan siirtya turvaan rakennuksen toiseen kerrokseen.

Kaavaselvitysten mukaan voidaan olettaa, ettd patomurtuman tulvavirtaamat
eivat aiheuta vaaraa rakennusten/ rakenteiden kestavyydelle eli suunnittelualu-
een sijoittuminen vesistbpadon vaara-alueelle ei iimeisesti edellyta vaatimuksia
uusien rakennusten rakennusmateriaaleille tai perustussyvyydelle (kantavan
rungon massa, perustusten eroosionkesto, ym.).

Pelastuslaitos on aikaisemmin todennut, ettd Sahasaareen ei tarvitse paasta
puomitikasautolla jos pelastautuminen rakennuksista jarjestetaan ilman pelas-
tuslaitoksen apua. Huomautamme kuitenkin, ettd halytysajoneuvolla on paas-
tava riittavan lahelle rakennusta ja alueella olevia vedenottopaikkoja (pelastus-
tie). Kaytadnnossa tama tarkoittaa sitd, ettd mm. Sahasaareen on paastava ai-
nakin sammutus- ja sailidautoilla.

Halytysajoneuvojen kayttd Hupisaarissa on ollut ongelmallista, koska esimer-
kiksi Pohjois-Pohjanmaan museolle voidaan ajaa ainoastaan sammutusautolla
(noin 18 tn). Heikinkadulta Plaatansaaren kautta Sahasaareen johtavan sillan
painorajoitus on 18 tonnia, joten silta ei kesta sailiautojen painoa (noin 26 tn).
Mannenkadulta Sahasaareen johtavan sillan painorajoitus on vain 12 tonnia.
Halytysajoneuvojen paasy Sahasaareen on oltava mukana asemakaavan jat-
kovalmistelussa.”

Asemakaavoituksen vastine Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksen lausun-
toon:

Kaavaan lisataan tulvavaaraan liittyvan henkilturvallisuuden vuoksi Sahasaa-
ren kanavan varren rakennusalan kerrosluku 1/21l alleviivattuna (ehdottomasti
kaytettava kerrosluku). Kaavan kolmiomaaraykseen lisdtddn maarays, jonka
mukaan rakenteet alueella tulee mitoittaa siten, ettd ne kestavat padon murtu-
masta aiheutuvan tulva-aallon paineen.

Asemakaava ei estd Mannenkadun sillan kantavuuden parantamista. Raken-
nusluvan yhteydessa voidaan sopia palopostijarjestelyistd Sahasaaren osalta.

Lausunto aiheuttaa kaavan muutostarpeen edella esitetyiltd osin. Muutokset ei-
vét ole olennaisia.
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MUISTUTKSET (3 kpl) JA VASTINEET NIIHIN

1) Asunto Oy Oulun Ainolanportti/ hallitus/ is&dnnéitsija Mauri Niemela kir-
joittavat 16.12.2010:

"Asemakaavanmuutosta TEKE 1680/603/2009 koskeva muistutus. Asunto Oy
Oulun Ainolanportti uudistaa muistutuksena mielipiteena aiemmin esittdmansa,
koska mielipidetta ei ole otettu huomioon.

Asunto Oy Ainolanportti on valmistanut liitekartan, jossa on merkitty voimassa
olevaan asemakaavaan kaavanmuutoksen mukaiset rakennusalat. Liitekartta
osoittaa, ettd yksi toimitalo sijoittuu kokonaan seka kaksi muuta rakennusta
puoliksi Ainolanportin ja vesialueen vdliselle puistoalueelle havittden kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan rakennetun ympariston.

Taloyhtid, jossa on 177 asukasta vastustaa jyrkasti, etta Lasaretinvaylan varren
puisto havitetddn ja Ainolanportin asunnoista vieddan kaunis puisto- ja ve-
sindkyma. Asunto Oy Oulun Ainolanportti vaatii, ettd pohjoisin toimitalon raken-
nusala poistetaan asemakaavanmuutoksesta asemakaavan mukaiselta puisto-
alueelta  hyvien  kaavoitusperiaatteiden  vastaisena sekda  asunto-
osakeyhtidllemme kohtuutonta haittaa tuottavana. Oulun kaupungin tulisi olla
vastuullinen kaavoitusmonopolin kayttdjana. Toimitalon rakennusala on poistet-
tava asemakaavan puistoalueelta. Katso liitekartta.”

Muistutuksen liitteena olevat kartat:
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Asemakaavoituksen vastine As Oy Ainolanportin mielipiteeseen:
Asemakaavassa kerrostalojen korttelialueelle (AK) osoitetut rakennusalat ovat
asuinkerrostaloja, eivat toimitaloja varten.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavaehdotuksessa Ka-
sarmintien varren rakentamisen maaraa vahennettiin ja nakymia kadulta Hu-
pisaarten puistoon avattiin. Samalla my6s nékoyhteys Makasiinikadun péasta
puistoon sailyy. Myds vanhan patopenkereen madaltaminen, puuston karsimi-
nen ja Sahasaaren aitojen poistaminen parantavat nakymia Hupisaarten puis-
toon.

Puistoalue Kasarmintien varressa supistuu jonkin verran. Sen merkitys puisto-
alueena ei ole kuitenkaan suuri Hupisaarten laajan puistoalueen sijaitessa ai-
van vieressd. Kaava-alueen uudisrakennukset tulevat sijoittumaan siten, etta
valtaosa vastapaisen asuinkerrostalon asunnoista sailyttavat edelleen ja kaa-
vamuutoksen myo6ta entistd avoimemman nakyman Hupisaarten puistoon La-
saretinvaylan tihedn puuston ja padon muodostamien esteiden poistuessa na-
kymien tieltd. Ehdotusvaiheessa puistoaluetta on kasvatettu asuinkerrostalo-
korttelin rakentamisen maaraa vahentamalld ja poistamalla pysakointialueen
laajennusvara. Asuntokorttelissa Lasaretinvayldan rantaan sijoittuvat rakennus-
massat muodostavat kolmen yhdenmukaisen rakennusmassan kokonaisuuden,
joka ei toimisi enda halutunlaisena kokonaisuutena jos niista otettaisiin yksi ra-
kennus pois.

Pohjois-Pohjanmaan museolla kulttuurihistoriallisen ympériston arvojen asian-
tuntijana ei ole ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuu-
riympariston osalta.

Kaavaa edeltdvan tontinluovutuskilpailun lahtékohdat hyvéaksyi kaupunginhalli-
tus 16.9.2008 § 527 ja kilpailun tuloksen 6.4.2009 § 203. Samalla hyvéksyttiin
suunnittelun lahtékohdaksi se, ettd taidemuseon eteldpuolinen puisto osoite-
taan osittain rakentamiselle. Tarkempi rajaus taltd osin paatettin maaritella
asemakaavaprosessin aikana.

Muistutus ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2) Oulu-seura ry/puheenjohtaja Kaarina Niskala ja varapuheenjohtaja Erk-
ki Rautiainen kirjoittavat 18.1.2011:

"Qulu-seura ry toteaa, etta kaavaehdotus sallii rakentamisen ulottuvan nykyisel-
le puistoalueelle. Sen seurauksena menetetaan merkittava osa Nahkurinpuis-
ton aluetta sekd suora nako- ja kulkuyhteys Makasiinikadulta puistoon. Puisto-
alueen pienentaminen on ristiriidassa sen kanssa, ettd ympariston asukas- ja
kayttajamaara on uudisrakentamisen ja kayttdtarkoitusten muutosten (Ainolan-
portti, hotelli Lasaretti, OMA, Tiedekeskus Tietomaa) mydéta jatkuvasti kasvanut
ja kasvussa.

Oulu-seura ry:n mielestd rakentaminen ei saa ulottua Makasiinikadun etelalin-
jan pohjoispuolelle, vaan alue tulee sailyttda puistona.

Oulu-seuran ry:n mielestd myos alueen rakennusoikeus on liian suuri. Etenkin
Rauhalan viereisell& tontilla, Kasarmintien ja Mannenkadun kulmassa oleva ra-
kennus on liian massiivinen, eikd mittakaavaltaan sovi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan puurakennuksen kylkeen. Myds muut Lasaretinvaylan varren raken-
nukset ovat neljasta kuuteen kerroksisina liian korkeita.”

Asemakaavoituksen vastine Oulu-seura ry:n mielipiteeseen:
Muistutus koskien Makasiininkatua pitéda paikkansa kaavaluonnoksen osalta, ei
kaavaehdotuksen osalta. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella
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kaavaehdotuksessa Kasarmintien varren rakentamisen maaraa vahennettiin ja
nakymia kadulta Hupisaarten puistoon avattiin. Samalla myos nakdyhteys Ma-
kasiinikadun paasta puistoon sailyy. Myds kevyen liikkenteen kulkuyhteys Ma-
kasiinikadulta puiston lapi taidemuseon sillalle on osoitettu kaavassa. Ehdotus-
vaiheessa Nahkurinpuistoa on kasvatettu asuinkerrostalokorttelin rakentamisen
maaraa vahentamalla ja poistamalla pysékdintialueen laajennusvara.

Kaavaa edeltéavan tontinluovutuskilpailun lahtékohdat hyvaksyi kaupunginhalli-
tus 16.9.2008 § 527 ja kilpailun tuloksen 6.4.2009 § 203. Samalla hyvaksyttiin
suunnittelun lahtokohdaksi se, ettd taidemuseon etelapuolinen puisto osoite-
taan osittain rakentamiselle. Tarkempi rajaus taltd osin paatettin maaritella
asemakaavaprosessin aikana. Puistoalue Kasarmintien varressa supistuu jon-
kin verran. Sen merkitys puistoalueena ei ole kuitenkaan suuri Hupisaarten laa-
jan puistoalueen sijaitessa aivan vieressa.

Kaavaluonnoksen néhtavilla olon jalkeen on Rauhalan vieressd olevaa AKS-
korttelialueen uudisrakennuksen rakennusalaa kavennettu ja rajausta siirretty
etddmmalle (5m) Mannenkadun katulinjasta, jolloin on saatu véljennettya Rau-
halan lahiympéaristdéd ja avattua paremmin ndkymid Rauhalan pdarakennuksel-
le. Kaavassa on kielletty myds teknisten tilojen sijoittaminen vesikaton ylapuo-
lelle. Kyseisella paikalla on vuodesta 1883 vuoteen 1981 asti sijainnut Rauha-
lan pdarakennusta massiivisempi rakennus, aluksi koneremmitehtaan raken-
nus, joka sittemmin muutettiin asuinrakennukseksi. Rakentamisen maara on
vaihdellut asemakaavan muutosalueella aikakausittain eikd alueen rakennus-
kanta ole homogeeninen. Nykyisen kaltainen tilanne on sailynyt yli 30 vuotta
voimalaitoksen paloon asti. Nyt suunniteltu uudisrakentamisen maaré ei ole
siksi alueen historian valossa uutta. Tosin nyt kaavassa esitetty rakentaminen
ja rakennustapa edustavat nykyaikaa. Rakentamisen sijoittelu ja massoittelu
ovat alueen aiemman rakenteen mukaisia. Suurimman muutoksen kokee sah-
kolaitoksen ylavirran puoleinen alue, joka on ollut pitkdan voimalaitoksen ener-
gian varastoalueena ja jolla kayttdé sen vuoksi on ollut aikojen kuluessa suuri-
mittakaavaista. Erityinen piirre alueella on ollut ennen kaikkea jatkuva muutos
rakennuskannan maarassa, kayttdtarkoituksissa ja sijainnissa.

Muistutus ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

3) Rauno Anttila kirjoittaa 21.1.2011:

"Asemakaavan muutosta koskeva ehdotus perustuu Oulun kaupungin jarjesta-
man tontin luovutuskilpailun voittaneen rakennusliikkeen ehdotukseen. Kilpai-
lun tavoite oli lI0ytaa ratkaisu, jolla rahoitetaan mm. rakennustaiteellisten arvok-
kaiden rakennusten ja ympariston sailyttdmisen rakennusoikeuden myynnilla
(3-400 e/kem). Koska laadittu ehdotus ei johda asemakaavan sisalté- ym. vaa-
timusten osalta MRL:n tavoitteisiin ja on lain vastainen mm. seuraavien 8:n
osalta esitéan asiasta seuraavaa:

- 628 Kaavan valmisteluvaiheessa Makasiinikadun paassa olevat Oulun Sivak-
ka Oy:n omistamat kiinteistot on jatetty perusteettomasti kaavan vaikutusalu-
een ulkopuolelle selostuksen liitekartasta ( s 4 ) ilmenevéalla tavalla. Kiinteis-
téissa asuu mm. nuoria lapsiperheita, opiskelijoita ja elakelaisia, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin vaikuttaa, eivat ole saaneet osallistua kaa-
van valmisteluun ja lausua siitd mielipidettd. Em. kiinteistét menettavat mm.
nakoyhteyden Hupisaarille.

Makasiinikatu on em. kiinteistdjen ainoa katuyhteys (ajoyhteys Kasarmintielle)
ja lyhin jalankulkuyhteys Kasarmintiehen rajoittuvaan Hupisaarten osaan (lahi-
puisto) ja ydinkeskustan Uusikadun ja Torinrannan valiselle alueelle.
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- 54§ Kaavamuutosta perustuu Kasarmintien varren ylikorkean ja -tehokkaan
rakentamisen osalta v 2000 alussa laadittuun vanhentuneeseen yleiskaavaan
2020. Kuitenkin yleiskaavatydhdn liittyen laadittin Oulun keskustan maankay-
ton ja liikenteen yleissuunnitelma MALI 2020, jossa Myllytullin osalta todetaan
mm. My6s alueen visuaalinen ndkeminen on tarkeda ja kaipaa parannustoi-
menpiteitd kuten uusia visuaalisia nakymid Hupisaarten ja Myllytullin valille.
Suunnitelman liitekartoissa Hupisaarten Kasarmintiehen rajoittuva osa on puis-
toaluetta.

Muutosalue on osa Valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa (RKY
2009) Kaavamuutoksen sallima massiivinen rakentaminen "hautaa alleen” kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja niiden muodostaman arvokkaan
miljoon sek& havittda Lasaretinvaylan ja siihen rajoittuvien molempien rantojen
muodostaman miljoékokonaisuuden. Rauhalan naapuriin suunniteltu VI-
kerroksinen rakennus on kooltaan ja korkeudeltaan taysin ymparistéon sopima-
ton.

Liikenteen osalta ei ole asianmukaista selvitystd keskustaan johtavan Kasar-
mintien ja siihen liittyvan Mannenkadun osalta tehty. Kaava-alueen sisdisen
kevyen-, huolto-ym. liikenteen sekamelska kay ilmi kaavakartasta.

Edella olevaan ja asiasta valmisteluvaiheessa mm. asiantuntijatahojen esitta-
maan Kkritiikkiin viitaten esitén, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta jarjestetddn asianmukainen suunnittelukilpailu, jonka perusteella
kaava laaditaan. Kulttuurikaupungiksi pyrkineeltd Oululta sitéd edellytetdan. Pi-
datan oikeuden edella perusteella tdydentdd muistutusta.”

Asemakaavoituksen ja katu- ja viherpalveluiden vastine Rauno Anttilan
mielipiteeseen:

Lasaretinvaylan voimala- ja varikkoalueen tontinluovutuskilpailun tavoite oli (ote
kilpailuohjelmasta) "- - saada Oulun ydinkeskustan valitttmassa laheisyydessa,
Myllytullin kaupunginosassa, sijaitsevalle historialliselle ja ainutlaatuiselle kort-
telialueelle kayttotarkoitus, arkkitehtonisesti korkeatasoinen suunnitelma ja laa-
dukas toteutus.”

Kaavaselostuksen liitekartalla ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansikar-
talla esitetty vaikutusalue ei maérita kaavan osallisia tai estd ketaan osallistu-
masta kaavaprosessiin ja ilmaisemaan mielipidettdan. Kyseinen aluerajaus si-
saltdd lahinna kaava-aluetta sijaitsevat kiinteistot, joille kaavalla ensisijaisesti
saattaa olla vaikutuksia ja kyseisille kiinteistdille tiedotetaan kirjeitse kaavan
nahtavilla oloista. Asemakaavan eri vaiheista tiedotetaan sanomalehdissa, jotta
kaikilla osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavaprosessiin ja ilmaista mielipi-
teensé sen eri vaiheissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 4 kerro-
taan, ettd kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan
jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.
Lasaretinvaylan kaavamuutoksessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaa-
valuonnos ja kaavaehdotus ovat olleet julkisesti ndhtavilla, ja nahtavilla oloista
on ilmoitettu sanomalehdessa sekd kaupungin ilmoitustaululla. Liséksi on jar-
jestetty sekd kaavaluonnosta ettd kaavaehdotusta koskevat, kaikille avoimet
esittelytilaisuudet, joista on myds ollut ilmoitus sanomalehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla samassa ilmoituksessa nahtavillaoloa koskevan ilmoituksen
kanssa.
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Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavaehdotuksessa Ka-
sarmintien varren rakentamisen maaraa vahennettiin ja nakymia kadulta Hu-
pisaarten puistoon avattiin. Samalla my6s nékoyhteys Makasiinikadun péasta
puistoon sailyy. Myos kevyen liikenteen kulkuyhteys Makasiinikadulta puiston
l&pi taidemuseon sillalle on osoitettu kaavassa.

Makasiininkadun paassé 160-170 metrin etaisyydelld Kasarmintiesta sijaitsevi-
en asuinkerrostalojen osalta voi nakyma Hupisaarille kaventua. Talla on vahéi-
nen merkitys asuntojen nakymille, koska jo nykyaan olevat rakennukset rajoit-
tavat nakymaa tehokkaasti.

Kaavaa edeltavan tontinluovutuskilpailun lahtékohdat hyvaksyi kaupunginhalli-
tus 16.9.2008 § 527 ja kilpailun tuloksen 6.4.2009 § 203. Samalla hyvaksyttiin
suunnittelun lahtokohdaksi se, ettd taidemuseon etelapuolinen puisto osoite-
taan osittain rakentamiselle. Tarkempi rajaus taltd osin paatettin maaritella
asemakaavaprosessin aikana. Voimassa oleva Oulun yleiskaava 2020 ohjaa
alueen asemakaavoitusta.

Asemakaavamuutoksen toteutuessa nakymat Kasarmintieltd Hupisaarille para-
nevat, koska puustoa harvennetaan, patoa madalletaan ja Sahasaaren aidat
poistuvat.

Rakentamisen maara on vaihdellut asemakaavan muutosalueella aikakausit-
tain eikd alueen rakennuskanta ole homogeeninen. Nykyisen kaltainen tilanne
on sailynyt yli 30 vuotta voimalaitoksen paloon asti. Nyt suunniteltu uudisraken-
tamisen maara ei ole siksi alueen historian valossa uutta. Tosin nyt kaavassa
esitetty rakentaminen ja rakennustapa edustavat nykyaikaa. Rakentamisen si-
joittelu ja massoittelu ovat alueen aiemman rakenteen mukaisia. Suurimman
muutoksen kokee séhkdlaitoksen ylavirran puoleinen alue, joka on ollut pitkaan
voimalaitoksen energian varastoalueena ja jolla kayttd sen vuoksi on ollut aiko-
jen kuluessa suurimittakaavaista. Erityinen piirre alueella on ollut ennen kaik-
kea jatkuva muutos rakennuskannan maarassa, kayttétarkoituksissa ja sijain-
nissa.

Kaavaluonnoksen néhtavilla olon jalkeen on Rauhalan vieressa olevaa AKS-
korttelialueen uudisrakennuksen rakennusalaa kavennettu ja rajausta siirretty
etddmmalle (5m) Mannenkadun katulinjasta, jolloin on saatu véljennettya Rau-
halan l&ahiymparistta ja avattua paremmin ndkymid Rauhalan paarakennuksel-
le. Kyseinen rakennus on kaavassa viisi- (V), ei kuusikerroksinen (V1) ja ka-
dunpuolen sisdaanvedon osalta nelikerroksinen (1V). Kaavassa on kielletty myo6s
teknisten tilojen sijoittaminen vesikaton ylapuolelle. Kyseisella paikalla on vuo-
desta 1883 vuoteen 1981 asti sijainnut Rauhalan padérakennusta massiivisempi
rakennus, aluksi koneremmitehtaan rakennus, joka sittemmin muutettiin asuin-
rakennukseksi.

Pohjois-Pohjanmaan museolla kulttuurihistoriallisen ympériston arvojen asian-
tuntijana ei ole ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuu-
riympariston osalta.

Kaava-alueen tuottama autoliikenteen maara on tavallisena arkipéivdnd noin
200 — 300 autoa (arvio perustuu v. 2006 tehtyyn Oulun matkatuotoskéasikir-
jaan). Kasarmintien nykyinen liikennemaara on noin 7000 autoa/vrk, joten lisa-
ys on melko vahainen. Nykytilanteessa Mannenkadun kautta on ajoneuvoliiken-
teen yhteys Pohjois-Pohjanmaan museolle ja Rauhalaan. Kaavan toteutumisen
lisdliikenne aiheutuu Sahasaaren ja AKS-korttelin huoltoajosta sekd 24 auto-
paikasta, jotka sijoittuvat Rauhalan pohjoispuolelle rakennettavan pihakannen
alle.
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Mannenkadun alkuosa on asemakaavaehdotuksessa suunniteltu yhtenaiseksi
katualueeksi, joka voi toimia hidaskatutyyppisena sekaliikennealueena tai katu-
alueena, jossa pyordily ja jalankulku erotetaan ajoneuvoliikenteesta.

Aluetta koskevia aiemmin jarjestettyja suunnittelukilpailuja ovat olleet Lasare-
tinvaylan ideakilpailu ja Myllytullin aatekilpailu, jotka eivét ole johtaneet jatko-
toimenpiteisiin kaavamuutosalueella.

Muistutus ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue sijaitsee rakennetun kaupunkirakenteen ja puistoalueen yhtyma-
kohdassa. Alue toisaalta avautuu Hupisaariin pdin, toisaalta jatkaa keskusta-
maista kaupunkirakennetta rajaamalla tiukasti Kasarmintien katutilaa. Toimin-
nat alueella on sijoitettu siten, etta julkiset toiminnat sijoittuvat lahinna Hu-
pisaarten puistoaluetta, yksityisemmat, asumista palvelevat toiminnat Kasar-
mintien varteen ja alueen pohjoisosaan. Julkiset toiminnat kaavassa palvelevat
padasiassa kulttuuria, taidetta, kasitoita ja muotoilua. Paikoitus alueella on jar-
jestetty péaasiassa kahteen maanalaiseen pysakdintilaitokseen, ainoastaan
osa Rauhalan autopaikoista ja osa asiakaspaikoista sijoittuu maanpdaallisiin ti-
loihin. Ajo alueelle tapahtuu Kasarmintien ja Mannenkadun kautta. Kaava-alue
on kooltaan 3,25 ha, josta vesialueen (W) osuus on 0,54 ha.

5.2 Kayttotarkoitus

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialue (AK).
Kasarmintien varren asuinkerrostalo ovat lamellimainen ja sijoittuu tiukasti ka-
dun varteen. Lasaretinvaylan varren kolme erillistd rakennusmassaa ovat nop-
pamaisia ja sijoitettu siten, ettd rakennusten vdlistd saadaan nakymia Lasare-
tinvaylalle ja Hupisaarten puistoon. Noppatalojen rakennusalat on maéritelty si-
ten, ettd rakennusalan mitta leveyssuunnassa on 21 m ja rakennusalojen vali
on 10,7 m. Autopaikoitus on kokonaisuudessaan sijoitettu maanalaiseen pysé-
kointilaitokseen, joka ulottuu koko korttelialueen alle. Ajo maanalaisiin tiloihin
kulkee autopaikkojen korttelialueen (LPA-4) kautta, entisen konttorirakennuk-
sen etelapuolelta. Kadun varren maantasokerokseen on kaavan mukaan sijoi-
tettava asumista hairitsemattomia liike-, toimisto-, harrastus- tai tyétiloja. Kadun
varren rakennusmassa on maantasokerroksen osalta sisaan vedetty, jolloin
kadun varteen muodostuu suojaisa kulkureitti jalankululle. Kaavaan on osoitet-
tu ajorasite huoltoajoa varten Kasarmintieltd tonttien kautta AK-3-
korttelialueelle asti. Asuntoja korttelialueelle tulee noin 80 kpl.

AK-3 Asuinkerrostalojen korttelialue erityisryhmien asuntoja varten

Entiseen konttorirakennukseen ja sen laajennusosaan on mahdollista rakentaa
asuntoja erityisryhmille, esim. vanhusten palveluasuntoja. Entisen konttorira-
kennuksen uusi laajennusosa on sijoitettu osittain vanhan rakennuksen taakse
ja sivuun siten, ettd vanhan osan rakennusmassa voidaan hahmottaa kadun
puolelta kokonaisuutena. Korttelialueen kaikki autopaikat on sijoitettu kortteli-
alueen ulkopuolelle maanalaisiin  pysakéintilaitoksiin -~ AK- ja LPA-4-
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korttelilalueille. Pihalle on osoitettu rakennusala erilliselle huolto-/ talousraken-
nukselle.

AKS Asuntolakerrostalojen korttelialue

Rakentamaton Kasarmintien varren tontti nro 27 on osoitettu kaavassa asunto-
lakerrostalojen korttelialueeksi. Kasarmintien varren rakennusmassa eteldan
pain kapenevalla muodollaan paitsi vaistdd Rauhalan paarakennusta, myos
varmistaa voimalarakennuksen nékyvyyden keskustasta pain tultaessa. Kadun
varren maantasokerrokseen on kaavan mukaan sijoitettava asumista hairitse-
mattomia liike-, toimisto-, harrastus- tai tyotiloja. Korttelialue on kaytadnndssa
autoton, silla ainoastaan maatasokerroksen liiketilojen tarpeisiin on osoitettu 6
autopaikkaa rakennuksen 1. kerrokseen, jonne ajo tapahtuu asuntolaraken-
nuksen ja entisen konttorirakennuksen valista LPA-4-korttelialueen kautta.
Yleinen kewvyt liikenne on ohjattu korttelialueen I&pi Mannenkadulta pohjoiseen,
josta se kulkee edelleen Kasarmintielle ja Sahasaareen.

P-2 Palvelurakennusten korttelialueet

Entinen voimalarakennus ja Sahasaari on kaavassa osoitettu palvelurakennus-
ten korttelialueeksi (P-2), jonne saa rakentaa kulttuuri-, taide-, kasity6- ja muo-
toilutoimintaa palvelevia nayttely-, tyd-, myynti- ja toimistotiloja. Rakennusten 1.
kerros tulee osoittaa yleiséa palveleviksi tiloiksi. Voimalarakennuksen muihin
kerroksiin voidaan sijoittaa my6s muuta toimintaa palvelevia toimistotiloja.

Entinen voimalarakennus

Voimalarakennuksen rakennusmassa on kaavassa rajattu nykyisen rakennuk-
sen ulkoseinien mukaan. Kaavassa on siten otettu huomioon keséalla 2010 pu-
rettu osa rakennusta, joka sijaitsi lampokeskus. Kyseinen rakennuksen osa ol
uusin 1970-luvulla osa rakennusta. Toiminnan vaatimat autopaikat ovat sijoitet-
tu kokonaisuudessaan korttelialueen ulkopuolelle AK- ja LPA-4-korttelialueiden
maanalaisiin pysakaintilaitoksiin.

Sahasaari

Sahasaaressa uudisrakentaminen on sijoitettu tadydentdmaan olemassa olevien
vanhojen rakennusten muodostamaa kokonaisuutta, joka vastaa pitkalti 1900-
luvun alkupuolella rakennusten sijoituspaikkoja Sahasaaressa. Lisarakentamis-
ta on osoitettu sekd vanhan korjaamorakennuksen ettd pajarakennuksen yh-
teyteen. Tallirakennus on mahdollista siirtdd etdammalle korjaamorakennuk-
sesta. Lasaretinvaylan varren uudisrakennukseen on mahdollista sijoittaa
asumista 60 % kokonaisrakennusoikeudesta. Asunnot tdssa tapauksessa on
mahdollista sijoittaa 2. kerrokseen seké kellarikerrokseen, josta on mahdollista
avata nakymia veteen. Asuntojen terassit tulee rakentaa kanavan varren kivi-
muurin padalle (ei sen taakse tai alapuolelle). Sahasaren keskelle on osoitettu
rakennusala saaressa sijaitsevalle kyseiselle paikalle siirrettdvalle vanhalle
puiselle muuntamorakennukselle. Sahasaaren autopaikat on osoitettu 4 ap
(kaytdnndssa inva-paikat) lukuun ottamatta AK-korttelialueen maanalaiseen
pysakointilaitokseen. Sahasaaren l&pi on ohjattu yleiset kevyen liikenteen kul-
kureitit Hupisaarilta Kasarmintielle ja etelasta kohti taidemuseota.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Rauhalan korttelialue on kaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (K). Autopaikat sijoittuvat piha-alueen lansiosaan seka LPA-4-
korttelialueen maanalaiseen pysakointilaitokseen. Rauhalan kohdalle on rajattu
pysakoinniltd vapaa piha-alue, johon voidaan rakentaa pieni kioskirakennus
palvelemaan esim. ulkoistuskelua ja istuttaa puita. Kaavan mukaan Rauhalan
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piharakennusta on mahdollista laajentaa pohjoisosastaan. Ajo LPA-4-alueen
maanalaiseen paikoituslaitokseen on osoitettu rasitteena Rauhalan tontin I&pi.

VP Puisto

Kaava-alueen kaikki viheralueet ovat merkitty puistoiksi (VP). Taidemuseon
puistoa on pienennetty nykytilanteeseen verrattuna. Sen kokoa on kuitenkin
palautettu kaavaehdotusvaiheessa poistamalla yleisen pysakointialueen laa-
jennusvara ja vahentamalla Kasarmintien varren asuinkerrostalorakentamista.
Muilta osin puistokaytdssa olevat alueet ovat sailyneet kooltaan ennallaan.

LP Yleinen pysékointialue
Voimassa olevan kaavan puistoalueella taidemuseon eteldpuolella sijaitseva
paikoitusalue on kaavamuutoksessa osoitettu yleiseksi pysékointialueeksi.

LPA-4  Autopaikkojen korttelialue

Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialu-
eille. Korttelialueella sijaitsee maanalainen pysakoéintilaitos, johon on sijoitettu
ymparoéivien tonttien autopaikkoja. Korttelialueella sijaitsee myds tapahtumato-
ri, joka toimii myos huoltoajon kdantopaikkana viereisen P-2-korttelialueen tar-
peisiin. Yleinen kevyt liikenne on ohjattu korttelialueen l&pi Kasarmintielta Sa-
hasaareen. Korttelialueelle on osoitettu maanalainen ja osittain myos voimala-
rakennuksen alla kulkeva johtoaluevaraus.

W Vesialue
Vesialueeksi on kaavamuutoksessa osoitettu Lasaretinvaylan vesialue.

53 Mitoitus

Rakennusoikeus

Rakennusoikeudet korttelialueittain

Kaavamuutoksessa rakennusoikeus jakautuu seuraavasti korttelialueittain:

- AK-korttelialue: kokonaisrakennusoikeus on 7450 k-m2, joka sisaltdd myos
1. kerrokseen tulevien taloustilojen rakennusoikeuden. Kadunvarren maan-
tasokerrokseen on sijoitettava vahintddn 80 k-m2 asumista hairitsematonta
myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyodtiloja. Kyseinen luku sisaltyy koko-
naisrakennusoikeuteen. Korttelialueen pinta-ala on 3940 m2, joten kortteli-
tehokkuudeksi muodostuu e= 1.89.

- AK-3-korttelialue: konttorirakennuksen laajennukseksi on kaavassa osoitet-
tu 850 k-m2. Konttorirakennus on suojeltava rakennus, joten sille ei kaa-
vassa ole erikseen osoitettu rakennusoikeutta. Sen kerrosala on 1237 k-
m2. Pihalle on osoitettu 20 k-m2 huolto-/talousrakennukselle (t).

- AKS-korttelialue: asuntolarakennuksen rakennusoikeus on 4450 k-m2, joka
siséltda 1. kerrokseen tulevien taloustilojen rakennusoikeuden. Kadunvar-
ren maantasokerrokseen on sijoitettava vahintaan 400 k-m2 asumista hai-
ritsematontd myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyoétiloja. Kyseinen luku si-
séltyy kokonaisrakennusoikeuteen.

- P-2-korttelialue/ Voimalarakennus: Voimalarakennus on suojeltu rakennus,
jolle ei kaavassa ole osoitettu erikseen rakennusoikeutta. Sen kaytettavissa
oleva arvioitu kerrosala on 3000 k-m2.
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- P-2-korttelalue / Sahasaari: Sahasaaren vanhat rakennukset ovat kaikki
suojeltuja / sailytettavia rakennuksia, joille ei kaavassa ole osoitettu erik-
seen rakennusoikeutta. Niiden kerrosalat ovat seuraavat (laajuustiedot tar-
kistettu ehdotusvaiheessa): korjaamo 447 k-m2, talli 175 k-m2 ja paja 275
k-m2. Pajarakennuksen laajennuksen rakennusoikeus on 390 k-m2 ja kor-
jaamorakennuksen 360 k-m2. Uudisrakennus kanavan rannassa on 1250
k-m2, johon saa rakentaa asuinkerrosalaa yhteensa 750 k-m2 (60%). Talli-
ja korjaamorakennusten valiin on kaavassa osoitettu 30 k-m2 huolto-
taloustiloille (t). Vanhalle puiselle muuntamorakennukselle on osoitettu uusi
sijoituspaikka alueen keskelle, johon sille varataan 7 k-m2:n rakennusala.

- K-korttelialue: Rauhalan paarakennus ja piharakennuksen vanhin osan on
kaavassa osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi, joille ei ole osoitettu erik-
seen rakennusoikeutta. Rauhalan paarakennuksen kerrosala on 8455 k-
m2 ja piharakennuksen vanhimman osan 120 k-m2. Piharakennuksen uu-
den osan rakennusoikeus on 968,5 k-m2. Piharakennuksen uudelle osalle
on kaavassa osoitettu lisdrakennusoikeutta 231,5 k-m2, jolloin sen koko-
naisrakennusoikeudeksi muodostuu 1200 k-m2. Lisaksi pihalle on osoitettu
rakennusala 10 k-m2:n kokoiselle kioskirakennukselle.

Rakennusoikeuden muutos

Suunnittelualueelle tulee uutta rakennusoikeutta verrattuna nykytilanteeseen
yhteensa 15042 k-m2, ja olemassa oleva rakennusoikeus (7075 k-m2) mukaan
luettuna kokonaisrakennusoikeus alueella on 22117 k-m2. Verrattaessa Vvoi-
massa olevaan kaavaan, jossa rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 8553 k-
m2 ja jonka VP-alueella lisaksi sijaitsevat Sahasaaren olevat rakennukset (yht.
904 k-m2), tulee kaavamuutoksessa lisarakennusoikeutta alueelle yhteensa
12660 k-m2.

Kerrosluvut

Kaavamuutoksessa osoitetut kerrosluvut rakennusaloilla ovat seuraavat:

- AK-korttelialue: kerrosluvut vaihtelevat neljasta kuuteen (IV-VI), Kasarmin-
tien varressa kerrosluku on viisi (V) ja nhoppataloissa se vaihtelee neljasta
kuuteen (IV-VI) siten, ettd rannan puolella ja sivuilla kerrosluku on nelja
(IV), kuusikerroksinen osuus on merkitty ehdottomana (alleviivattu)

- AK-3-korttelialue: laajennusosalla kerrosluku on kolme (IlI) myétaillen kont-
torirakennuksen kerroslukua (111).

- AKS-korttelialue: kerrosluku on viisi (V), joka madaltuu kadun varressa nel-
jaan (1v).

- P-2-korttelialue / Voimala: vanha voimalarakennus on séilytettava raken-
nus, joten kaavassa sille ei ole merkitty kerroslukua. Sen oleva kerrosluku
on padaasiassa kaksi (I1).

- P-2-korttelialue / Sahasaari: laajennusosilla kerrosluku on kaksi (ll) ja uu-
disrakennuksella kanavan varressa kaksi ja lisaksi puoli kerrosta naiden
alapuolella voidaan kayttdd paakayttotarkoituksen mukaisiin tiloihin (Y2ll),
jotka kaavassa on merkitty ehdottomina (alleviivattuina). Oleville rakennuk-
sille ei kaavassa ole merkitty kerroslukua. Korjaamon ja pajarakennuksen
oleva kerrosluku on kaksi (1) ja tallirakennuksen yksi (1).

Autopaikat
Kaavan autopaikkavelvoitteet ovat korttelialueittain seuraavat:
- AK-korttelialue: 1 ap/ 100 asuntokerrosalaneliometrid, autopaikat si-

joitetaan korttelialueelle maanalaiseen pysakdintilaitokseen
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- AK-3-korttelialue: 5ap (tarveselvityksen mukainen maara),
kaikki autopaikat sijoitetaan korttelialueen ulkopuolelle (a 100%)
- AKS-korttelialue: 6 ap (tarveselvityksen mukainen maara),

kaikki autopaikat sijoitetaan korttelialueelle

- P-2-korttelialue/ Voimala: 25 ap (tarveselvityksen mukainen maara),
kaikki autopaikat sijoitetaan korttelialueen ulkopuolelle (a 100%)

- P-2-korttelialue / Sahasaari: 14 ap (tarveselvityksen mukainen maard),
autopaikoista 10 kpl sijoitetaan korttelialueen ulkopuolelle (a 72%)

- K-korttelialue: 24 ap (tarveselvityksen mukainen maara),
autopaikoista 10 kpl sijoitetaan korttelialueen ulkopuolelle (a 42%)

AK-korttelialueen maanalaiseen pysékointilaitokseen on kaavan mukaan ra-
kennettava vahintaan 91 ap ja LPA-4-korttelilaueen maanalaiseen pysékainti-
laitokseen vahintaan 34 ap. AKS-korttelialueen maantasokerrokseen raken-
nuksen paatyyn on osoitettu ohjeellinen alue paikoitukselle. Rauhalan pihalle
on osoitettu paikoitusalue. Kokonaisautopaikkamaéra alueella on 149 ap, josta
AK-korttelialueen kayttoon jaa maanalaisessa pyséakaointilaitoksessa 75 ap.
Autopaikkojen jakautuminen, ks. Paikoitustarveselvityksen tarkennus kohta
3.2.2.

Polkupydérien sailytys
AKS-korttelialueelle on rakennettava vahintdan 0,7 polkupydrén sailytyspaik-
kaa asuntoa kohti (0,7 pp/ as).

54 Liikennejarjestelyt

Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle ohjataan Kasarmintieltd ja Mannenkadul-
ta. Kasarmintielta on sallittu kaksi littymaa asuntokerrostalojen korttelialueelle
ja yksi asuntolakerrostalon ja vanhan konttorirakennuksen valistd LPA-4-
alueelle, jota kautta kuljetaan maanalaiseen pysakdintilaitokseen sekd asunto-
lakerrostalon maantasokerroksessa sijaitseville asiakaspaikoille. Muilta osin
Kasarmintietéd vasten olevalla korttelialueen rajalla on ajoneuvoliittymékielto.
Kulku Rauhalaan séilyy entisellddn eli Mannenkadun kautta. Rauhalan tontin
kautta kuljetaan myds LPA-4-korttelialueen maanalaiseen pysakoéintilaitokseen
(kaavassa ajorasite). Kaavassa osa Mannenkadusta muutetaan katualueeksi
(voimassa olevassa kaavassa yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu
katu).

Paikoitustilat

Autopaikoitus on kaavassa osoitettu AK-korttelialueen ja LPA-4-korttelialueen
maanalaisiin pysakadintilaitoksiin (ma-LPA), AKS-korttelialueen maantasoker-
rokseen, Rauhalan pihalle ja Sahasaareen (inva-paikat). Voimassa olevan
kaavan puistoalueella taidemuseon etelapuolella sijaitseva pysékdintialue on
kaavamuutoksessa virallistettu merkitsemalla se yleiseksi pysakointialueeksi
(LP). Kyseinen pysékdintialue on lahinna taidemuseon ja Hupisaarilla kavijoi-
den kaytossa.

Kevyt liikkenne

Kewyt liilkenne on ohjattu alueen lapi Hupisaarten puistosta Sahasaaren kautta
voimalarakennuksen eteldpuolitse Kasarmintielle ja pohjoispuolitse Lasaretin-
vaylan itarantaa pitkin taidemuseolle ja itdpuolitse viela Rauhalan ja asuntola-
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rakennuksen valistda Mannenkadulle. Kaavamerkintéana on korttelialueilla jalan-
kululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa (pp) ja Lasaretinvaylan rannassa
jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu (pp). LPA-4-alueella on laaja-
alainen pp/h-merkinta (yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu), joka mahdollistaa tapahtumatorin rakentamisen
ja samalla voimalarakennuksen tarvitseman huoltoliikenteen.

Huoltoajo

Huoltoajoa varten on AK-korttelialueella osoitettu ajorasite tonttien kautta AK-3-
korttelialueelle asti. AKS-korttelialueella on huoltoajo sallittu rakennuksen tait-
se, mika on kaavassa osoitettu pp/h-merkinnalla (yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu). Myds Sahasaaressa
huoltoajo tonteille on osoitettu pp/h-merkinnélla. Sahasaaren sisaéntulon koh-
dalla on Mannenkadun pp/h-merkintaa laajennettu, jotta merkintd saadaan jat-
kumaan yhtenaisena Sahasaaren puolelle. Autopaikkojen korttelialueelle (LPA-
4) on osoitettu huoltoajo pp/h-merkinnalld, joka on I&hinna voimalarakennuksen
huoltoajoa varten.

5.5 Suojelumaaraykset

sr-10

Kaavassa on osoitettu sr-10-suojeluméaarayksella (suojeltava rakennus) aino-
astaan Rauhalan paarakennus, joka on suojeltu kaupunginhallituksen paatok-
sella 2.3.1970.

Suojelumaarayksen mukaan rakennus on korjattava sen kulttuurihistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot sailyttaen, ja sisa- ja ulkopuolisissa korjaustoissa tu-
lee kayttaa alkuperdista tai niitd vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja muutostoi-
menpiteista tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston lausunto.

sr-20

Kaavassa on osoitettu sr-20-suojelumaaraykselld (suojeltava rakennus) vanha
voimalarakennus, vanha konttorirakennus sekd Sahasaaren rakennuksista kor-
jaamo- ja tallirakennukset. Maarayksen mukaan rakennus on korjaus- ja muu-
tostdiden yhteydessé korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia
materiaaleja, sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korja-
us- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston lau-
sunto.

sr-ur

Kaavassa on osoitettu sailytettdvaksi rakennukseksi/ uudeksi rakennukseksi
sr-ur-merkinnalla Sahasaaren pajarakennus. Kaavamaarayksen mukaan ky-
seessa on kaupunkikuvan kannalta tarke& rakennus, jota ei saa purkaa ennen
kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu rakennuslupa. Uudisraken-
nuksen sopeuttamisessa ymparistoonsa on kiinnitettava erityistd huomiota
kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin. Uudisrakennuksen tulee olla ulkoiselta hah-
moltaan ja ulkomitoiltaan entista vastaava.

s-3

Kaavassa on osoitettu suojeltaviksi alueen osiksi s-3-merkinnélla entisen voi-
malaitoksen menokanava, sulkurakenteet sekd patovalli pohjois- ja etelaosal-
taan (yhteensa 1/3 koko pituudesta). Kaavamaarayksen mukaan alueella sijait-
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sevien entisen voimalaitoksen toimintaan liittyvien rakenteiden kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat piirteet tulee sailyttédd. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee
olla yhteydessd museoviranomaiseen. Patovallia koskeva lisamé&aarays, ks.
kohte 5.6 Muut kaavamaaraykset/ Kolmiomaarays.

5.6 Muut kaavamaaraykset

Kolmiomaarays (lasa)

Kaavan kolmiomaarayksessa (lasa) maarataan, ettd alueen rakennuksissa ei
sallita avointa sivukaytavaratkaisua. AK-korttelialueen parvekkeet eivat saa ylit-
taa rakennusalan rajaa. Taman maarayksen tavoitteena on saada rakennus-
massoista mahdollisimman siroja. Kaava-alueella tonttien vélisié rajoja ei saa
aidata. Sahasaarta ei saa aidata, jotta sen liittyminen muuhun Hupisaarten
alueeseen ei esty. Nama maaraykset eivéat koske lain mukaisia turvallisuuden
vaatimia kaiteita. Rannassa kulkeva jalankululle ja polkupyorailylle varatun ka-
dun tulee olla luonteeltaan rakennettu, ei luonnonmukainen. Kadun maapadon
yhteyteen voidaan tehda pohjaveden suotumisen estamisen edellyttaméat maa-
taytot/ sorastumiset. Kevyen liikenteen kadun korkeusaseman tulee olla enin-
taan 1,50 m pihakannen tasoa alempana.

AK-korttelalueen pihakannen korkeusaseman tulee olla vesialueen puolella
vahintdan tasolla NN+8,00-8,20. Lasaretinvdylan vanhan patopenkereen kor-
keusaseman tulee olla suojeltavien osien ulkopuolella keskikorkeudeltaan kor-
keintaan tasolla NN+6,50. Tama maarays johtuu Merikosken voimalaitoksen
vahingonvaaratarkastelun tarkennuksista.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennusten 1. kerrokseen, ei erillisiin talousrakennuk-
siin, lukuun ottamatta AK-3-korttelialuetta, jolle on erikseen osoitettu rakennus-
ala huolto-/talousrakennukselle. Sahasaaressa on osoitettu rakennusala van-
hojen rakennusten valiin huolto-/talousrakennukselle. Molempiin voidaan sijoit-
taa jatetilat.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saadaan rakentaa maanalaisen
autopaikoituksen vaatimat katetut ajoluiskat ja poistumistieportaikot. Teknisia
tiloja ei saa sijoittaa vesikaton yldpuolelle. Kasarmintien varren rakennusten
kadun puolen sisdénvedettyjen osien maantason pinnan tulee olla samalla ta-
solla Kasarmintien varren jalkakaytavan kanssa.

Lisaksi kolmiomaarayksessa on maarays koskien julkisivumateriaaleja:
Paaasiallisten julkisivumateriaalien tulee olla seuraavat:

- AK-, AK-3- ja AKS-korttelialueet: uudisrakennukset kadun puolella paikalla
muurattu vaaleaksi rapattu, sisapihan puolella paikalla muurattu punatii-
li/lvaaleaksi rapattu, puiston puolella paikalla muurattu vaaleaksi rapattu ja lasi

- Sahasaaressa uudisrakennuksissa puuverhous/paikalla muurattu vaaleaksi
rapattu.

Kolmiomaarayksessa ovat lisaksi seuraavat maaraykset: Vanhan voimalara-
kennuksen kohdalla tulee Lasaretinvaylan veden lapivirtaaman pinta-alan séi-
lya ennallaan. Rakenteet alueella tulee mitoittaa siten, ettd ne kestavat padon
murtumasta aiheutuvan tulva-aallon paineen.
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Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kulttuuriymparistot
Asemakaava-alue kuuluu valtioneuvoston 22.12.2009 hyvaksymaéan valtakun-
nallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympadristéjen luetteloon (RKY
2009—-inventointi).

Muuntamon vaara-alue

Kaavassa on osoitettu muuntamoiden paikat vm-merkinalla Sahasaareen seka
voimalarakennuksen P-2-korttelialueelle, jossa muuntamo sijoitetaan maan alle
ja se saavutetaan AK-korttelialueen maanalaisen pyséakéintilaitoksen kautta.

Istutettava puu
Kaavassa uusia istutettavia puita on osoitettu Rauhalan pihaan ja AKS-
korttelialueen kadun puolen piha-alueelle.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimist6 on esitetty kaavakartalla. Uusia nimettavia alueita ovat
Lasaretinvaylan rannan yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katualue
(Astréminranta), joka kasiteltin nimistétoimikunnassa 27.5.2010 (158) seka
Kasarmintien ja Lasaretinvayldn vélissa alueen pohjoisosassa sijaitseva puis-
toalue (Nahkurinpuisto), joka kasiteltiin nimistétoimikunnassa 26.8.2010 (178).
Nimet liittyvat alueen nahkatehtaan aikaiseen historiaan.

5.8 Muutokset kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen on kaavaan tehty muutoksia, joista
merkittdvimmaéat ovat AK-korttelialueella rakentamisen méaaran vahentaminen,
Kasarmintien varren puistoalueen koon kasvattaminen ja LPA-4-korttelialueen
muodostaminen. Ohessa kaikki kaavaluonnoksen néahtavilla olon jalkeen kaa-
vaan tehdyt muutokset ja lisaykset:

AK-korttelialue

- Korttelialueen pohjoisosassa on rakentamisen maarédd vahennetty Kasarmin-
tien varrella, jolloin korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on laskenut (raken-
nusoikeus kaavassa on 7450 k-m2, luonnoksessa oli 8720 k-m2).

- Lasaretinvaylan varren rakennusmassoista on muodostettu kolme identtista
rakennusmassaa, joihin on lisatty IV-kerroskorkeusmerkinnét sivuosiin. Raken-
nusmassat on rytmitetty siten, etta eteldisin siirtyy noin metrin verran etdam-
malle vanhasta voimalarakennuksesta. VI-kerroksiset osuudet on merkitty eh-
dottomina (alleviivaus).

- Kasarmintien varrella on kerroslukua laskettu kuudesta viiteen (V).

- Kasarmintien varteen on maantasokerrokseen sijoitettavan asumista hairit-
semattoman myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyGtilan rakennusoikeutta pie-
nennetty (kaavassa 80 k-m2, luonnoksessa oli 150 k-m2).

- Autopaikkojen lukumaaraa maanalaisessa pysakointilaitoksessa on vahen-
netty rakentamisen maaran mukaisesti (kaavassa 91 ap, luonnoksessa ol
150ap).

- Korttelialuetta on levennetty yhdella metrilla vesialueelle pain.

- Lisétty ajorasite tonttien l&pi AK-3-korttelialueelle asti.

- Korttelialueelle on tehty tonttijako.
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AK-3-korttelialue

- Autopaikkavaatimusta on lievennetty 6 autopaikasta 5 autopaikkaan tarken-
netun paikoitustarveselvityksen mukaisesti.

- Kaavaan on lisatty rakennusala huoltorakennukselle, istutettavat tontinosat
seka kadunpuolen sisdanvedetyn pihan istutettavat puut.

AKS-korttelialue

- Rakennusalan rajaa on siirretty 5 metrin etaisyydelle Mannenkadusta ja sa-
malla on rakennusalaa kavennettu noin metrilla.

- Yhtendisen rakennusmassan nuolimerkintd on poistettu tarpeettomana ja
1.kerroksen pysékdintialuetta on pienennetty.

- Kaavaan on lisatty huoltoajomahdollisuus rakennuksen taitse seka maanalai-
nen johtoalue.

- Korttelialuetta on pienennetty LPA-4-korttelialueen muodostamisesta johtuen.

P-2-korttelialue / Voimalarakennus

- P-2-maaraykseen on lisatty asukastupatoiminta

- Osa korttelialueesta on sen pohjois- ja etelapuolella merkitty vesialueeksi (W)
ja Sahasaaren puoleinen osa korttelista on siirretty Sahasaaren P-2-
korttelialueeseen. Korttelialuetta on pienennetty LPA-4-korttelialueen muodos-
tamisesta johtuen.

- Korttelialueelle on lisatty johtoaluevaraus rakennuksen alle.

P-2-korttelialue / Sahasaari

- P-2-maaraykseen on lisatty asukastupatoiminta.

- Pajarakennuksen laajennuksen rakennusoikeutta on nostettu (kaavassa 390
k-m2, luonnoksessa oli 380 k-m2).

- Autopaikkavelvoitetta on nostettu 10 autopaikasta 14 autopaikkaan, joista nel-
ja (inva)paikkaa voidaan sijoittaa Sahasaareen (a 72%).

- Korjaamorakennuksen ja tallirakennuksen véliin on osoitettu jatehuoneelle tila
t30), vanhalle muuntamorakennukselle on osoitettu rakennusala ja alueelle on
merkitty istutettavat tontin osat.

- Korttelialueelle on tehty tonttijako.

K-korttelialue

- Piharakennuksen rakennusoikeutta on lisétty (kaavassa 1200 k-m2, luonnok-
sessa 1110 k-m2).

- Autopaikkavaatimusta on nostettu 20 autopaikasta 24 autopaikkaan tarkenne-
tun paikoitustarveselvityksen mukaisesti. Autopaikoista 10 kpl osoitetaan kort-
telialueen ulkopuolelle (a 42%).

- Pihalla on rajattu erikseen paikoitusalue, piha-alueelle on sijoitettu kioskille
rakennusala ja istutettavia puita.

LPA-4-korttelialue

- Uusi autopaikkojen korttelialue (LPA-4) on muodostettu voimalarakennuksen
ja Rauhalan valiin. Alueelle on osoitettu maanalainen pysakdintilaitos 34 auto-
paikalle. Alueelle on lisatty maanalainen johtoaluevaraus.

Muut alueet

- Taidemuseon etelapuolista puistoaluetta (VP) on kasvatettu AK-korttelialueen
rakentamisen vahentdmisen ja LP-alueen laajennusvaran poistamisen myo6ta.
Puistoalueen kautta on osoitettu ohjeellinen kevyen liikkenteen reitti rantaan.

- Rannan yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattua katualuetta on leven-
netty tarkennettujen ymparistésuunnitelmien my6ta 4 metrista 5,5, metriin.

- Kaava-alueeseen on liitetty osa Mannenkadusta, joka muutetaan katualueek-
si. Kaava-alueeseen on liitetty myds osa Kasarmintiesta kaavateknisista syista.
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- Pienia tarkennuksia on tehty Hupisaartenpolun ja Mannenkadun kevyen lii-
kenteen katualueiden osalta, jotta ne yhtyvat luontevasti Sahasaaren yleisen
kevyen liikenteen kaavamerkintoihin.

Muut kaavaméaaraykset:

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot -merkinta on siir-
retty nimiésivulta muiden maaraysten yhteyteen.

- s-3-suojelumerkintaa on tarkennettu kaavakartalla.

- Kolmiomé&araysta on tarkennettu patopenkereen madaltamisen osalta (keski-
korkeudeltaan korkeintaan tasolla NN+6,50) ja jatetilojen osalta (AK-3-
korttelialueella jatetilat voivat sijoittua erilliseen talousrakennukseen).

- Kolmiomaaraykseen on lisatty seuraavat maaraykset: Kaavassa sijoitetun ra-
kennusoikeuden liséksi saadaan rakentaa maanalaisen autopaikoituksen vaa-
timat katetut ajoluiskat ja poistumistieportaikot. Teknisia tiloja ei saa sijoittaa
vesikaton ylapuolelle. Kasarmintien varren rakennusten kadun puolen sisdén-
vedettyjen osien maantason pinnan tulee olla samalla tasolla Kasarmintien var-
ren jalkakaytavan kanssa.

- Kolmiomaaraykseen on lisatty maarays koskien julkisivumateriaaleja: Paaasi-
allisten julkisivumateriaalien tulee olla seuraavat: AK-, AK-3 ja AKS-
korttelialueilla uudisrakennukset kadun puolella paikalla muurattu vaaleaksi ra-
pattu, sisapihan puolella paikalla muurattu punatiili/vaaleaksi rapattu, puiston
puolella paikalla muurattu vaaleaksi rapattu ja lasi. Sahasaaressa uudisraken-
nukset puuverhous/paikalla muurattu vaaleaksi rapattu.

5.9 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

5.9.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Kaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitetta keskustan asuin- ja liikealueen
laajentamiseksi suunnittelualueelle Kasarmintien varteen. Sahasaari on yleis-
kaavassa merkitty virkistysalueeksi (V). Sahasaaren alue on kuitenkin ollut ra-
kennettua aluetta 1700-luvulta lahtien eika se talla hetkellakdan toimi puisto-
kaytossd. Kaava edesauttaa kestavan kehityksen mukaisesti yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmista ja asumisen sijoittamista kavelyetaisyydelle l&helle keskustan
palveluita.

Kaavamuutoksen myo6ta alueen kaupunkirakenne tiivistyy ja eheytyy. Alue liit-
tyy selvemmin ympariston kaupunkirakenteeseen ja yhdistad alueen myds pa-
remmin keskustaan. Kulttuuria ja taidetta palveleva toiminta kaava-alueella
vahvistaa |ahiymparistdn vastaavaa toimintaa, ja mahdollistaa tavoitteen mu-
kaisen kulttuuri-, matkailu- ja taidetoimintojen ketjun muodostumisen. Alueen
yhteys Hupisaarten puistoon paranee merkittavasti. Sahasaaren aitaamisen
poistaminen ja kevyen liikenteen lapikulun mahdollistaminen sekd patopenke-
reen madaltaminen muuttavat alueen suhdetta ympariston puistoon merkitta-
vasti. Puistoalue Kasarmintien varressa supistuu jonkin verran. Sen merkitys
muille kuin kadun vastakkaisen puolen asukkaille ei kuitenkaan ole ollut merkit-
tava Hupisaarten laajan puistoalueen sijaitessa aivan vieressa. Ehdotusvai-
heessa puistoaluetta on kasvatettu AK-korttelialueen rakentamisen maaraa
vahentamalla.

5.9.2  Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaava mahdollistaa télla hetkelld yleisélta padosin sulkeutuneen, vajaakaytos-
séa tai kayttamattomana olevan alueen muodostua elavaksi ja elinvoimaiseksi,
toiminnoiltaan monipuoliseksi ja yleisdlle avoimeksi kokonaisuudeksi. Talla on
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vaikutusta myds kaupunkikuvaan. Rakentamaton tontti Kasarmintien varressa,
yksityisyyttd korostava aidattu Sahasaari ja tyhjillaan olevat arvorakennukset
viestittdvat kaupunkikuvassa talla hetkella sulkeutuneisuudesta, vdliaikaisuu-
desta ja hoitamattomuudesta.

Uudisrakentaminen tdydentaa Kasarmintien katundkymaa ja vahvistaa sen ka-
tutilaa. Rauhalan viereinen uudisrakennus kaupunkikuvallisesti liittdéd Kasar-
mintien varren V-kerroksisen ammattikoulurakennuksen alueen muuhun ra-
kennuskantaan ja muodostaa katutilaa paikassa jossa katutila on nykyisin huo-
nosti hahmottuva. Uudisrakennuksen siirtdminen taaemmaksi Mannenkadun
katulinjasta varmistaa Rauhalan nakymisen paremmin kaupunkikuvassa ja an-
taa kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle hieman enemman valjyytta
ympérilleen. My6s ndkyma Rauhalan p&arakennukseen Valjastehtaankadulta
laajenee. Uudisrakennuksen kaventaminen parantaa nakymaa voimalaraken-
nukseen keskustasta tultaessa.

Kaavassa avataan nakymia arvorakennusten suuntaan ja Hupisaarille. Kaava-
ehdotusvaiheessa Kasarmintien varren rakentamisen méaaraa vahennetaan ja
sen myotd nakymat kadulta Hupisaarten puistoon lisdantyvat kaavaluonnok-
seen verrattuna ja nakoyhteys Makasiinikadun paasta puistoon saadaan saily-
tettyd. Vanhan patopenkereen madaltaminen parantaa ndkymia Hupisaarten
puistoon. Patopenkereen madaltamisen myo6ta sen paalla kasvavat koivut pois-
tuvat ja samalla menetetddn puiden muodostama tunnelimainen kulkukoke-
mus. Padon madaltaminen parantaa yhteytta veteen Hupisaarten puolelta. N&-
kyméat Hupisaarilta Kasarmintielle p&in muuttuvat avoimemmiksi ja rakenne-
tummiksi. Padon madaltamisella on paitsi esteettinen merkitys, se myoés var-
mistaa, ettei kriisitilanteeseen liittyva Etelarannan maapadon murtuminen ai-
heuta uhkaa ihmishengille. Uusi jalankulkureitti veden aaressa Lasaretinvaylan
itarannalla mahdollistaa veden laheisyyden kokemisen.

Uudisrakentamisen myo6ta olemassa olevien rakennusten suhde ymparistoon
muuttuu. Talla hetkell& suunnittelualueen rakennuskanta on suhteellisen mata-
laa lukuun ottamatta entistd 3-kerroksista konttorirakennusta (NN+20,20), joka
yhdistaa aluetta lahiympaériston korkeampaan rakentamiseen. Myos voimalara-
kennus suunnittelualueen keskella nousee korkeimmillaan tasolle noin + 20,00.
Lahiympéaristdssa Kasarmintien varren olemassa olevista rakennuksista As Oy
Ainolan Portti (V) nousee korkeimmillaan tasolle noin +29,00, Oulun Taidemu-
seo (llI) noin + 26,00, Oulun Energian toimitalo (IV¥2) noin +25 ja Oulun seu-
dun ammattioppilaitos (V) noin +24,5. Uudisrakentamisessa rakennusten kor-
keudet ovat suhteessa edella mainittuihin suunnittelualueen ja lahiympariston
olemassa oleviin rakennuksiin. Kasarmintien varren uudisrakentaminen (V)
nousee kaavaa varten laaditun tontinkayttésuunnitelman mukaan korkeimmil-
laan tasolle noin + 22,5-23,00 ja Lasaretinvaylan varren asuinkerrostalot (IV-
V1) noin +26,00. Vertailu on esitetty kaavaa varten laadituissa pitkissa julkisivu-
tarkasteluissa, jotka ovat selostuksen liitteena (liite 2). Oheisesta voidaan
huomata, ettei alueen vanhan ja uuden rakentamisen kerroslukuja voida aina
suoraan verrata toisiinsa, koska esim. vanhassa konttorirakennuksessa ker-
roskorkeus on nykyisin asuinrakennuksissa kaytettya kerroskorkeutta selvasti
suurempi (3580mm). Sahasaaren uudisrakentaminen noudattaa alueen ole-
massa olevan rakentamisen kerroslukua (ll). Suurin muutos olemassa olevan
rakentamisen ja uudisrakentamisen valilla rakentamisen korkeudessa koetaan
Rauhalan ja voimalarakennuksen tuntumassa. Rauhalan vieressa on tosin si-
jainnut vuodesta 1883 vuoteen 1981 asti Rauhalan paarakennusta massiivi-
sempi rakennus, aluksi koneremmitehtaan rakennus, joka sittemmin muutettiin
asuinkerrostaloksi. AK-korttelialueen noppamaisille rakennusmassoille on kaa-
vassa osoitettu puiston puoleisille ja sivulla oleville osille matalampi kerrosluku
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eli nelja (v, vastaa korkoa noin +20.00), jolloin myds lahinn& voimalarakennus-
ta uudisrakennuksen rakennusmassa on matalampi ja ottaa siten paremmin
huomioon vanhan rakennuksen.

5.9.3  Vaikutukset kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistodn

Kaava varmistaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sailymisen
alueella. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on merkitty kaa-
vaan Pohjois-Pohjanmaan museon laatiman kulttuurihistoriallisen arvottamisen
mukaisilla merkinnéilla. Samalla viela olemassa oleva alueen teollisuushistori-
asta kertova rakennusten muodostama kokonaisuus tulee sailymaan. Liséksi
sailyvat voimalahistoriasta kertovat kanavan rakenteelliset osat ja osa patoval-
lista. Alueelle osoitettu uudisrakentaminen omalta osaltaan edesauttaa alueen
aktivointia ja tyhjillaan olevien kulttuurihistoriallisten rakennusten uudelleen
kayttoon ottamista ja siten myds niiden sailymista.

Suunnittelualue on ollut aina l&hes kauttaaltaan rakennettua aluetta. Alueella
ovat sijainneet vuosisatojen saatossa mylly, saha ja voimalaitos niitd palvelevi-
ne erikokoisine ja erityyppisine rakennuksineen. Kayttétarkoitukset alueella
ovat olleet sekoittuneita, vaikka teollisuusrakentaminen oli pitkdéan hallitsevaa.
Rakentamisen mé&ara on vaihdellut aikakausittain eikd alue ole ollut ensink&an
homogeenista rakennuskantansa suhteen. Nykytilanne on perdisin vuodelta
1981, jolloin purettiin Kasarmintien varren asuinkerrostalo. Jaljella olevat ra-
kennukset ovat saaneet olla kolmekymmentad vuotta rauhassa, jolloin kasitys
alueen homogeenisuudesta on muodostunut. Nyt suunniteltu uudisrakentami-
sen maara ei ole siksi alueen historian valossa taysin ennenkuulumatonta. To-
sin nyt kaavassa esitetty rakentaminen edustaa tietysti nykyaikaa, eik& yrita-
kdan tehda paluuta menneeseen. Uudisrakentaminen toistaa pitkalti alueella
aikaisemmin ollutta rakentamista sijoittelun ja massoittelun osalta. Suurimman
muutoksen kokee sahkdlaitoksen ylavirran puoleinen alue, joka on ollut pitk&&n
voimalaitoksen energian varastoalueena ja jolla kayttd sen vuoksi on ollut aiko-
jen kuluessa suurimittakaavaista, vaikkei juuri silla alueella ole aikaisemmin ol-
lutkaan pysyvia rakennuksia.

Erityinen piirre kaava-alueella on ollut ennen kaikkea jatkuva muutos raken-
nuskannan maarassa, kayttotarkoituksissa ja sijainnissa. Nykytilanne on osil-
taan suunnittelemattoman prosessin tulosta. Uudisrakentaminen kokonaispro-
sessina osittain avaa, osittain sulkee joitakin ndkymia. Oulujoen historiallisen
suistoalueen kokonaisuuden luonteeseen talla on hyvin vahén vaikutusta.

5.9.4 Vaikutukset asumiseen ja elinymparistoon

Toiminnan monipuolistumisen my6ta alueen palvelut - etenkin kulttuuripalvelut
- paranevat. Alueen elinvoimaisuuden lisdantyessa sen vetovoima lisdantyy ja
alueesta tulee aktiivisempi osa kaupunginosan elamaa. Samalla myds lahialu-
een asukkaiden ainakin mentaalinen etaisyys keskusta lyhenee. Alueen sosi-
aalinen aktiivisuus lisdantyy. Alueen avautuminen yleisélle luo valinnan vapaut-
ta arkipaivan kulkureiteissa. Uusien vaihtoehtoisten kulkureittien toteuttaminen
aivan Hupisaarten tuntumassa luo alueesta todennakéisesti suositun sunnun-
taikavelykohteen.

Puiston supistuminen taidemuseon eteldapuolella muuttaa jonkin verran Aino-
lanportin asuinkiinteiston nakymia. Uudisrakentaminen ulottuu tosin vain vahai-
sessd maarin Ainolanportin asuinkerrostalon eteen ja ehdotusvaiheessa raken-
tamisen méaaran vahentaminen mahdollistaa ndkymat Hupisaarten puistoon
uudisrakennuksista huolimatta. Patopenkereen madaltamisen my6ta saattavat
nakymat Hupisaarten puistoon osasta asuntoja jopa parantua. Jaljella jaavalla
puiston osuudella sijaitsee nykyinen pysakoéintialue, jonka laajentumisvara on
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ehdotusvaiheessa poistettu ja siten puistoa saatu sdilytettya laajempana, ja si-
ten myds ndkymat puistoon enemman alkuperaisen kaltaisina.

5.9.5 Vaikutukset liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualueen toteutumisen myo6ta ajoneuvoliikenne Kasarmintiella lisaan-
tyy. Keskinopeudet alenevat lisdliikenteen myo6ta Kasarmintielld, pysahtymiset
ja peraanajoriskit lisdantyvat. Suunnittelualueen aiheuttaman liséliikenteen
haittavaikutukset ovat kuitenkin kaupunkimaisen ympariston kyseesséa ollen
hyvaksyttavia. Suunnittelualueen aiheuttama liséliikenne on kuitenkin vahainen
alueen kokonaisliikennemé&aériin verrattuina.

Kasarmintien paikoin hankalan kapean jalankulkukaytavan tilanteen helpotta-
miseksi on kaavassa uudisrakennuksiin osoitettu sisdan vedetty maantasoker-
ros, mika tuo lisatilaa kadun varren kulkijoille. Kevyen liikenteen paareitti Hu-
pisaartenpolku — Mannankatu — Valjastehtaankatu sailyttdd asemansa. Alueen
l&pi kulkeva kevyt liikenne lisdéntyy, ja se palvelee paaasiassa alueelle tulevia
uusia toimijoita.

Talla hetkell& ndkemiltdan puutteellinen kohta Hupisaartenpolun varrella tallira-
kennuksen kohdalla paranee kun tallirakennusta siirretdén irti kevyen liikenteen
reitisté ja aidat poistetaan ja samalla kevyen liikenteen katualue Mannenkadun
ja Hupisaartenpolun liittym&ssa laajenee.

5.10 Muutokset kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tehtiin kaavaan saadun palautteen
perusteella seuraavat muutokset:

— lisattiin polkupyoérien sailytyspaikkavelvoitetta koskeva kaavamaarays AKS-
korttelialueelle (0,7 pp/ as)

— kolmiomaaraykseen liséttiin teksti: "Vanhan voimalarakennuksen kohdalla
tulee Lasaretinvaylan veden lapivirtaaman pinta-alan sailya ennallaan.”

— kolmiomaaraykseen lisattiin teksti: "Rakenteet tulee alueella mitoittaa siten,
ettd ne kestavat padon murtumasta aiheutuvan tulva-aallon paineen.”

— Sahasaaressa kanavan varren rakennusalan kerrosluku Y21l alleviivattiin
tulvavaaraan liittyvan henkilturvallisuuden vuoksi (ehdottomasti kaytettava
kerrosluku)

— AKS-korttelialueelta poistettiin turhana merkinta (28), joka osoittaa, etta
korttelin 28:n autopaikkoja saa sijoittaa korttelialueelle; AKS-korttelialueelle
sijoittuvat kuitenkin vain korttelialueen omat autopaikat 6 kpl

Muutokset eivét ole olennaisia (MRA 328) eivéatka siten edellytd kaavaehdotuk-
sen uudelleen néhtaville asettamista.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Ensimmaiset kaavan mukaiset muutokset tontilla on tarkoitus toteuttaa heti
kaavan tultua voimaan. Kaavan yhteydessa laadittavassa Hartela-Forum Oy:n
ja kaupungin valisessa yhteistoiminta- ja laatusopimuksessa maaritellaén tar-
kemmin rakentamisen toteuttamisen jarjestys ja aikataulu.

Oulussa 16.11.2010

Matti Karhula Virpi Rajala
Matti Karhula Virpi Rajala
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti

QOulussa 2.5.2011

Matti Karhula Virpi Rajala
Matti Karhula Virpi Rajala
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti

AM1980, VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 sekéa katu-, vesi- ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos



- 66 -

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttdmispvm 16.06.2011
VI kaupunginosan korttelin 28 tontteja nro 26, 27 ja 28 seka katu- puisto-

Kaavan nimi ja vesialueita koskeva asemakaavan muutos.

Hyvaksymispvm 13.06.2011 Ehdotuspvm 16.11.2010
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 22.09.2009
Hyvaksymispykala 875 Kunnan kaavatunnus AM1980

Generoitu kaavatunnus 564V130611A875
Kaava-alueen pinta-ala

[ha] 3,2524 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen Asemakaavan muutoksen pinta- 39524
pinta-ala [ha] ala [ha] '

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

e Pinta-ala | Pinta- Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan |Kerrosalan muut.

[ha] ala [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3,2524 100,0 22107 0,68 0,0000 12650
A yhteensa 0,6532 20,1 14007 2,14 0,6532 14007
P yhteensa 0,5803 17,8 5924 1,02 0,5803 5924
Y yhteensé -1,0908 -8553
C yhteensa

K yhteensa 0,2495 7,7 2176 0,87 0,2495 2176
T yhteensa

V yhteensa 0,6777 20,8 -0,5501 -904
R yhteensa

L yhteensa 0,5508 16,9 0,3146

E yhteensa

S yhteensé

M yhteensa

W yhteensa 0,5409 16,6 -0,1567

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%0] mZ] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

: Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta- Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan |Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] ala [%] [k-m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3,2524 100,0 22107 0,68 0,0000 12650
A yhteensa 0,6532 20,1 14007 2,14 0,6532 14007
AK 0,3940 60,3 7450 1,89 0,3940 7450
AK-3 0,1129 17,3 2107 1,87 0,1129 2107
AKS 0,1463 22,4 4450 3,04 0,1463 4450
P yhteensa 0,5803 17,8 5924 1,02 0,5803 5924
p--2 0,5803 100,0 5924 1,02 0,5803 5924
Y yhteensa -1,0908 -8553
Y -1,0908 -8553
C yhteensa
K yhteensa 0,2495 7,7 2176 0,87 0,2495 2176
K 0,2495 100,0 2176 0,87 0,2495 2176
T yhteensa
V yhteensa 0,6777 20,8 -0,5501 -904
VP 0,6777 100,0 -0,5501 -904
R yhteensa
L yhteensa 0,5508 16,9 0,3146
Kadut 0,3293 59,8 0,0913
LP 0,0447 8,1 0,0447
LPA-4 0,1768 32,1 0,1786
E yhteensa
S yhteenséa
M yhteensa
W yhteensa 0,5409 16,6 -0,1567
w 0,5409 100,0 -0,1567
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Oulun kaupungin teknisen keskuksen asemakaavoituksessa on tullut vireille asemakaavan muuttaminen
entisell&a voimala- ja varikkoalueella ja sen ymparistdssa Lasaretinvaylan varressa (VI kaupunginosan kort-
telin 28 tontit nro 25, 27 ja 28 sek& puisto- ja vesialue). Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, joka on maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelysta seka vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman riittdvyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

SUUNNITTELUALUE JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kasarmintien varressa
sahkolaitoksen entisella voimala- ja varikkoalueel-
la ja sen lahiymparistdssa Lasaretinvaylan varres-
sa. Suunnittelualue k&sittaa korttelin 28 voimala-
ja konttorirakennusten tontin nro 28, Kasarmintien
varressa sijaitsevan rakentamattoman tontin nro
27, Rauhalan tontin nro 25, Sahasaaren entisen
varikkoalueen ja Lasaretinvaylan leveimman
kohdan ranta-alueineen. Suunnittelualue rajau-
tuu Kasarmintiehen, Mannenkatuun ja Hupisaar-
tenpolkuun sek& Taidemuseoon. Suunnittelualu-
een pinta-ala vesialueineen on noin 2,7 ha.

Kulttuurihistoriallinen arvo

Alueella sijaitsee energialaitoksen entinen voima-
larakennus (rak. v. 1903), konttorirakennus (rak. v.
1909) seka Rauhalan paarakennus (rak. v. 1898),
jotka kaikki ovat kulttuurihistoriallisesti maakunnal-
lisesti arvokkaita. Rauhalan paarakennus on saily-
tetty kaupunginhallituksen paatéksella 2.3.1970.
Sahasaaren entisella varikkoalueella sijaitsevat
noin vuonna 1920 rakennetut pienet talli-, kor-
jaamo ja pajarakennukset, jotka ovat osa entisen
sahkolaitoksen historiaa ja muodostavat kokonai-
suuden yhdess& voimala- ja konttorirakennuksen
kanssa. Koko alue sisaltyy valtakunnallisesti merkit-
tavaan Oulujoen suistoalueen kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen ymparistoon.

Nykytilanne suunnittelualueella

Voimalarakennus vaurioitui tulipalossa elokuussa
2006 ja on talla hetkella tyhjillaan. Rakennuksen
itApaassa sijaitseva lampokeskus Oljysailidineen
puretaan pois. Konttorirakennus on myos tyhijil-
laan, silla opetusvirasto muutti rakennuksesta
vuodenvaihteessa 2006-2007. Sahasaaren pienet
rakennukset ovat paaasiassa kayttdmattomina,
vain korjaamorakennuksessa on sailytettyna Poh-
jois-Pohjanmaan museon sahkdmuseoesineita.
Pajarakennus on huonokuntoinen. Rauhala toimii
tilausravintolana ja piharakennuksessa on Oulun
toimistotiloja. Suunnittelualue on Oulun kaupun-
gin omistuksessa.

Vaikutusalue

Suunnittelualueen lahiympaéaristossa sijaitsevat Ou-
lun taidemuseo, Pohjois-Pohjanmaan museo, Tie-
tomaa, Oulun Energian toimistorakennus, Kan-
sainvalinen koulu, Pohjois-Pohjanmaan ammat-
tioppilaitos, Myllytullin koulu ja Hupisaarten puis-
toalue, jolla sijaitsee mm. keskusleikkipuisto ja

kahvila. Lahiympariston rakennuksista Oulun tai-
demuseo on kulttuurihistoriallisesti maakunnallises-
ti arvokas. Vaikutuksia kaavamuutoksella saattaa
olla kortteihin 22, 25, 27 ja 29 seka osaan kortte-
leista 5, 23, 26 ja 30. Vaikutusalueen valittbmassa
laheisyydessa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas Lasaretinsaari, jossa nykyisin toimii tyéhyvin-
vointipalvelujen tarjoaja Verve.

KAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutosty® on kaynnistetty Oulun
kaupungin aloitteesta.

Tontinluovutuskilpailu

Alueesta jarjestettin 25.9.2008-9.1.2009 tontin-
luovutuskilpailu, jolla haettin alueelle yhteistyo-
kumppania ja visiota alueen kehittamisesta. Kil-
pailun voitti Hartela-Forum Oy. Kaavamuutoksen
tavoitteet ovat yhtenevia kilpailun tavoitteiden
kanssa.

Tavoitteet

Kaavamuutosta lahdet&an suunnittelemaan ton-
tinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen poh-
jalta, jossa alueelle sijoittuu taidehalli, kansainva-
linen opiskelija-asuntola, taide- ja kasityokortteli,
ympaéristdtalo, hoivakoti sek& asuntoja. Kyseisten
toimintojen myota tavoitteena on luoda alueelle
uutta toiminnallista kaupunkirakennetta paikallis-
ta erikoislaatua ymmartaen ja korostaen seka
saattaa alue aktiiviseksi osaksi ympéaristéaan, yh-
teishyvaan ja hyodylliseen toimintaan. Alue pyri-
taan littdmaan myos osaksi lahiymparistdon ole-
massa olevaa kulttuuri-, matkailu- ja taidetoimin-
tojen kokonaisuutta. Nailla toimilla alue pyritdan
avaamaan Yyleisdlle ja toiminta siella saamaan
kaupunkilaisten vapaasti saavutettavaksi, mika
merkitsee alueen ainakin osittaista julkista luon-
netta. Sahasaari avataan yleisolle avoimeksi, 1a-
pikuljettavaksi tilaksi, tasavahvaksi osaksi Hu-
pisaarten aluetta. Rauhalan alue pyritaan akti-
voimaan yhteistydhdn suunnittelualueen toimin-
tojen kanssa. Tavoitteena on, etta uusi toiminta
saneerauksineen seka uudis- ja lisdrakentamisen
kanssa kunnioittavat alueen puistoa, voimalahis-
toriaa seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ra-
kennuksia. Alue litetdan kaupungin kevyen liken-
teen reitteihin mahdollistamalla kulku alueen lapi.
Jalankululla pyritaan vahvistamaan alueen kult-
tuuristen toimintojen ketjua. Tavoitteena on myos
avata nakymia Myllytullin sek& Hupisaarten valilla,
ja alueen sisalla. Alueen lapi vitaavan veden
hyddyntaminen ja sen laheisyyden kokeminen
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otetaan suunnittelussa myds huomioon.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Yleiskaava

Oulun yleiskaavan 2020 (voimaan 19.1.2007) mu-
kaan suunnittelualueen itdosa on keskustan
asuin- ja likealuetta (AK-c), joka varataan keskus-
taan soveltuvalle asumiselle, liketoiminnalle seka
nykyisten keskustatoimintojen laajenemisalueeksi.
Asuinrakennusten pohjakerroksiin  voidaan ase-
makaavassa osoittaa like- ja ty6skentelytiloja.
Asemakaavoituksella tulee edistdda monipuolista
kaupunkikuvaa, viihtyisyyttd ja asuinympariston
laatua. Hupisaarten puoli yleiskaavassa on virkis-
tysaluetta (V), joka varataan yleiseen virkistys- ja
ulkoilukayttéon. Alueella on sallittua virkistysta ja
ulkoilua palveleva rakentaminen. Alueen sivuitse
kulkee yksi pyoratieverkon paavaylista ja paaul-
koilureiteista (Hupisaarten polku).

e,

Ote vo

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 11.1.1982 kau-
punginhallituksen hyvaksymé& asemakaava, joka
koskee kaupunginosan rajan muutosta. Kyseinen
kaava on muilta osin sisGasiainministerion
23.1.1964 ja 19.2.1981 hyvaksymien asemakaavo-
jen mukainen. Kaavassa suunnittelualueen itdosa
eli voimala- ja konttorirakennusten puoleinen osa
on osoitettu kunnallisteknillisten rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (YT). Rauhalan tontti ja
rakentamaton tontti Kasarmintien varressa ovat
yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Kerrosluku
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korttelialueilla on kolme (lll). Muut suunnittelualu-
een osat on osoitettu puistoalueeksi (VP) ja vesi-
alueeksi (W).

MALI 2020

Oulun keskustan maankayton ja likenteen tavoi-
tesuunnitelmassa 2020 suunnittelualue kuuluu Hu-
pisaarten alueeseen ja itdosaltaan lisaksi keskus-
tan asuinalueeseen. Hupisaaret on kulttuurihisto-
riallisesti erittéin arvokas virkistysalue likekeskustan
reunalla. Sen maankayton tavoitteena on kehit-
taa aluetta edelleen korkealuokkaisena virkis-
tysympéaristona. Lasaretinvaylasta tulisi rakentaa
matkailun, kulttuurin ja taiteen vesiakseli, joka
paattyy torille teemalla "kulttuurirakennuksia ran-
tamiljodssa”. Kulttuurihistoriallisten ominaispiirtei-
den tulee olla kaiken suunnittelun Iahtokohtana
niin kalusteiden ja rakenteiden uusimisen kuin
kaupallisen kehittamisen, jonka painopiste on
matkailun ja ravitsemuspalveluiden kehittamises-
sa. Hupisaarten yhteyksia keskustaan ja torille tu-
lee kehittaa. Myds alueen visuaalisten nakymien
kohentaminen Myllytullin ja Hupisaarien valilla on
tarkeaa.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat/selvitykset

- Hupisaarten maisemanhoitosuunnitelma, ran-
ta-alueet ja purouomat (Oulun kaupungin
tekninen keskus/ katu- ja viherpalvelut 2004)

- Merikosken voimalaitospatojen ja Oulujoen
suistoalueen vahingonvaaraselvitys suurtulvati-
lanteessa (Oulun kaupunki, Patoturvallisuustyo-
ryhma 2004)

- Hupisaarten puistoalueen vesitekninen yleis-
suunnitelma (Jaakko Poyry Infra 2004)

- Hupisaarten puistoalueen yleissuunnitelma
(Jaakko Poyry Infra 2001)

- Oulujoen suiston maisema- ja kaupunkiku-
vaselvitys seka toimenpidesuositukset (Oulun
kaupunki, SCC Viatec Oy 2000)

- Lasaretinvaylan ideakilpailu (kutsukilpailu, Ou-
lun Energia, Oulun kaupunki, Pohjois-Suomen
opiskelija-asuntosaatio, 1999)

- Oulun keskustan kaupunkikuvaselvitys (Oulun
kaupunki 1992)

- Oulun Myllytullin aatekilpailu (Oulun kaupunki
1984)

Aluetta koskevat inventoinnit

- Rakennettu kulttuuriymparistd, valtakunnalli-
sesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot
(Ymparistoministerid, Museovirasto, 1993)

- Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavat kohteet (Pohjois-Pohjanmaan liitto,
1993)

- Arvokkaita alueita Oulussa, suojelu- ja kehit-
tamisohjelma (Oulun kaupunki 2001)

- Arvokkaita alueita Oulussa, osa | (Oulun kau-
punki, 1999)




- Oulun kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet
(Oulun kaupunki, 1986)

SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Ohjausryhma
Asemakaavan muutos laaditaan teknisen keskuk-

sen asemakaavoituksessa. Asemakaavan muu-
tosta ohjaamaan perustetaan ohjausryhma, jo-
hon kuuluvat edustajat teknisestd keskuksesta,
rakennusvalvontavirastosta, Pohjois-Pohjanmaan
museosta, Kulttuuriasiainkeskuksesta ja tontin-
luovutuskilpailun voittajataholta.

SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Alueelle laaditaan jo olemassa olevien selvitysten
liséksi tarvittavat selvitykset. Kaavoitustydssa arvi-
oidaan hankkeen vaikutuksia:

- kaupunkikuvaan (uudisrakentamisen maara,
katutila, nakymat)

- kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympaéaris-
toon (kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon
ottaminen, vanhat rakennukset)

- kaupunkirakenteeseen (alueen liittyminen
ympariston rakenteeseen)

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (asu-
minen, virkistys, vapaa-aika)

- liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen (lii-
kenteen maara, littymat, kevyt likenne, pai-
koitus)

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille vara-
taan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallises-
ti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville kahden viikon ajaksi, jolloin
osallisila on mahdollisuus esittaa mielipiteensa
sen rittavyydesta. Nahtavilla olosta iimoitetaan
sanomalehdessa ja virallisella ilmoitustaululla.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan julkisesti
nahtaville neljan viikon ajaksi. Osallisilla ja kunnan
jasenillda on mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta nahtéavilla olon aikana. Nah-
tavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse seka
sanomalehdessé ja virallisella iimoitustaululla.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkises-
ti nahtaville kuukauden ajaksi (vahintaan 30 pv).
Osalllisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esit-
taa muistutus kaupunginhallitukselle kaavaehdo-
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tuksesta. Nahtavilla olosta iimoitetaan osallisille
kirjeitse sek& sanomalehdessa ja virallisella iimoi-
tustaululla.

Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista
on osallisila mahdollisuus esittaa alueelliselle
ympavristékeskukselle neuvottelun kaymista osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja laatuso-
pimus.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupungin-
valtuusto teknisen lautakunnan ja kaupungin-
hallituksen esityksesta.

Vuorovaikutus viranomaisten kanssa
Kaavaprosessin aikana vuorovaikutus viran-
omaisten kanssa hoidetaan neuvottelujen ja lau-
suntojen kautta.

Palauteosoite

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta sek& muis-
tutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan osoit-
teeseen: Oulun kaupungin kifaamo, PL 27, 90015
OULUN KAUPUNKI.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA TIEDOTETAAN SEU-

RAAVIA OSAPUOLIA:

- Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus

- Tekninen lautakunta

- Rakennusvalvontavirasto

- Oulun seudun ymparistovirasto

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Oulun Puhelin Qyj

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Oulun kihlakunnan poliisilaitos

- Oulun Luonnonsuojeluyhdistys ry

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry

- Keskusta-Nuottasaaren suuralueen yhteistyo-
ryhmé&

- vaikutusalueen kiinteistbonomistajat ja asukkaat

TAVOITEAIKATAULU

Tavoiteaikataulun mukaan kaavaluonnos on nah-
tavilla maaliskuussa 2010 ja kaavaehdotus kesa-
elokuussa 2010. Kaavan on maara tulla voimaan
vuoden 2010 loppuun mennessa.
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